SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Zarzqdu Mtodziezowej Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej,Patronat-3" w Piasecznie

w 2016 r.

W' okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skiadzie:

1. Jozef Wierzchowski Prezes Zarzadu,
2. 6razyna Tokaj-Dobrowolska Zastepca Prezesa Zarzadu
3. Jan Trzcinski Zastepca Prezesa Zarzadu

Zarzad odbyt 18 posiedzef, zatatwiajac wszystkie sprawy zwigzane z
biezaca_dziatalnosciq, Zarzad podejmowat uchwaty zwiqzane z biezqcq,
dziatalnoéciq Spétdzielni oraz dotyczace przyjecia nowych cztonkéw.

Liczba cztonkéw na 01.01.2016r. wynosita:

Osiedla .Przy Kamieniu" - 544
Blok Putawska - 50
Razem - 594

W 2016r. Zarzad przyjat w poczet cztonkéw 10 0s6b z tytutu uméw kupna-
sprzedazy .

W 2016r. sporzadzono 1 akt notarialny ustanawiajacy wyodrebnionq
wiasnos¢ lokalu. Ogétem wyodrebniong whasnosé ustanowiono juz dla 294
lokali. Spétdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali stanowia 36% a prawo
odrebnie wiasnoéci 64% zasobéw mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym Zarzqd Spétdzielni zajmowat sie biezacq
statutowq dziatalnoscia, oraz wypetnianiem funkcji ZARZADCY
nieruchomosci wobec lokali w zasobach wiasnych i na zlecenie cztonkéw dla
lokali z ustanowiongq, odrebna wiasnoscig,



Na wniosek cztonkéw spétdzielni, Zarzad zajmowat sie réwniez wykupem
gruntu od Gminy, korzystajac z 95% bonifikaty. W 2016r wykupiono
dziatki zabudowane 2 segmentami.

Przychody i koszty za 2016 r. z catoksztattu dziatalnoici operacyjnej
Spotdzielni.

- przychody z catoksztahu - 3 366 398,44
- koszty  z catoksztatu - 3177 651,66

Wynik z catoksztattu dziatalnosci za 2016 rok zamyka sig zyskiem brutto w
kwocie 188 746,78 zi. |

W Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi - za 2016 rok uzyskaliémy wynik
dodatni w wysokosci - 21 070,47 zt. Wynik ten zostanie rozliczony w
tych nieruchomosciach w ktérych powstat.

Pozostate przychody i koszty operacyjne - za 2015 roku odnotowalismy
wynik ujemny (strate) w wysokoéci - 32 309,01 zt.

W 2016 roku w pozostate przychody zarachowane zostaty roszczenia z
tytutu zalegtych optat eksploatacyjnych od bytych cztonkéw. Koszty
natomiast, zostaty obciazone rezerwami utworzonymi na nie uregulowane
do korica 2016 roku wptaty, o ktére toczone jest postepowanie przed
Sadem Rejonowym w Piasecznie.

Zarzad wnioskuje w projekcie Uchwaly Walnego Zgromadzenia o odrebnym
potraktowaniu dochodu z tego tytutu i przeznaczenie na pokrycie strat z
lat ubiegtych.

Z dziatalno$ci gospodarczej - czynsz najmu i sprzedaz wody - uzyskalismy
zysk brutto w wysokosci 199 985,32  zt. Wynik ten opodatkowany jest
podatkiem dochodowym w wysokoéci 19 %, tj. w kwocie 37 997,21 zt.
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 161 988,11 osiagneliémy z:
- najmu lokali stanowiacych mienie Spétdzielni i powierzchni reklamowe;j -
41 940,36 zi.



W 2016 roku nie zachodzi potrzeba dofinansowania kosztéw Zarzaqdu
Ogdlnego. Korzystny wynik osiagneliémy dzieki oszczednogciom w kosztach
w stosunku do planowanych.

- Ze sprzedazy wody do sieci miejskie] - 120 047,75 zt

Zarzad proponuje przeznaczyé osiagniety zysk na:

-) kwote 4 320,00 zt - dochéd z najmu powierzchni reklamowej przy
budynku Putawska 30, na zasilenie funduszu remontowego tej
nieruchomosci.

-) z kwoty 157 668,11 z - utworzyé rezerwe celowq przeznaczong na
finansowanie przedsiewzie¢ w mieniu Spétdzielni. Poprzez obecne Walne
Zgromadzeniem rozpoczynamy dyskusje na Jaki cel chcielibyémy te srodki
przeznaczyd.

W gospodarce finansowej Spétdzielni nie wystepujq problemy platnicze.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spétdzielnia eksploatuje 16 budynkéw wielorodzinnych w tym 15 na
osiedlu Przy Kamieniu" oraz 1 w centrum Piaseczna , 18 pawilonéw
ustugowo-mieszkalnych , 49 garazy oraz zarzadza i administruje 314
segmentami, z tego 238 stanowi wlasno$é cztonkdéw Spotdzielni.

Spétdzielnia jako zarzadca zasobéw mieszkaniowych zajmuje sie
utrzymaniem istniejacej substancji mieszkaniowej, Stacji Uzdatniania
Wody facznie z sieciq wodociagowa oraz przynaleznych terenéw w dobrym
stanie technicznym i estetycznym.

Rokrocznie, Spétdzielnia wykonuje obowiazkowe przeglady stanu
technicznego budynkéw wielorodzinnych w zakresie ogdlnobudowlanym i
sanitarnym. Protokoty z przegladéw sq wyznacznikiem dokonywanych
remontéw réwniez w 2016 roku. Zalecenia pilne - wykonywane byty w
pierwszej kolejnosci. Inne zostaly zaplanowane na lata przyszie.

W zakresie technicznego utrzymania zasobéw w 2016r, Spotdzielnia w
ramach $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wykonywata
naprawy, wymiany i przeglady pomp, studni oraz instalacji drenazowych,



naprawy central domofonowych, czyszczono i naprawiano rynny. Dokonano
montazu kolcow anty ptak na 1 budynku.
W czterech budynkach usuwano awarie nieszczelnoéci gazowe;.

Na terenie budynkéw wielorodzinnych wykonano wiele prac
pielegnacyjnych zieleni (ciecie i ksztattowanie zywoptotéw, krzewdw i
drzew).

Ogétem w 2016r. na potrzeby technicznego utrzymania zasobéw
mieszkaniowych wydatkowali$my ze Srodkéw zgromadzonych na
funduszach remontowych 32.120 zt

Ustugi porzadkowe w 4 budynkach wielorodzinnych $wiadczy firma
zewnetrzna, zgodnie z wnioskami mieszkafcéw.

Teren wokot budynkdw sprzatany jest przez pracownikéw zatrudnionych w
Spotdzielni . Tylko w budynku przy Putawskiej - zatrudniony w Spétdzielni
pracownik sprzata rowniez klatki schodowe.

Przeglady kominiarskie i gazowe, wynikajace z obowiazujacych przepiséw
prawa budowlanego, wykonywane sa w ramach zawartych uméw
wieloletnich.

W zasobach Spétdzielni oprécz mieszkah znajdujq sie réwniez lokale
uzytkowe, ktérych aktualnie jest 24 w tym: 3 bedace wiasnoéciq,
Spétdzielni (2 - w najmie).

Spétdzielnia zajmuje sie réwniez utrzymaniem w czystoéci drég i
chodnikéw w porze letniej i zimowej, utrzymaniem w sprawnoéci
technicznej odwietlenia ulicznego, utrzymaniem w czystosci terenéw
ogdlnospétdzielczych, na biezaco usuwaniem wszystkich awarii, napraw
wynikajacych z eksploatacji majatku Spétdzielni.



Gospodarka wodno - $ciekowa

W roku ubieglym sprzedaz wody do sieci miejskiej wynosita okoto 872 m?
na dobe-w roku poprzedni 887 m?. Planujemy utrzymaé ten poziom dostaw.
Dzieki takim dziataniom obnizamy koszty state, stqd mogli$my w latach
poprzednich, jak i do dzisiaj stosowaé bonifikate do ceny wody w ramach
dostaw dla cztonkéw Spétdzielni.

Zarzad dokfada wszelkich staraf, aby tak byto jak najdtuze;j.

Windykacja naleznosci

Wysokoé¢ zadtuzenia czlonkéw we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na
koniec 2016 roku, wynosita 284 706,08 zt., z czego:

e biezqce zadhuzenie cztonkéw na dzieh 31 grudnia
2016 r., wyniosto - 191 245 58 zt.

© Sprawy wniesione do Sadu, w trakcie rozpatrywania, na kwote
48 213,26 zt.

* prawomocne Nakazy Zaptaty - 45 247,24 zt.

W 2016r. wniesiono do sqdu 7 pozwdw o zaptate. Wobec 10 postanowieh
sadowych z klauzula wykonalnoéci, toczq sie postepowania egzekucji
komorniczej. W 3-ch przypadkach, nastapito komornicze zajecie praw do
lokali. W 2-ch, natomiast, toczy sie procedura licytacji lokali.

Nadto, Spétdzielnia, w wyjatkowych - uzasadnionych sytuacjach, zawarta
.Porozumienia” z cztonkami o sptate zadhuzenia w ratach. W 2016r.,
zawarto 9 takich porozumief.

tacznie w 2016r. Podjeto 548 czynnoéci windykacyjnych wobec oséb
zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi. Wszczeto tez wobec dtuznikéw,
109 postepowar przedsadowych w Spétdzielni i 171 wezwan do zaptaty.



Lustracja ustawowa

W paZdzierniku 2015r.zostala przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP ustawowa petna lustracja dziatalnoéci
Spétdzielni za okres od stycznia 2012r. do czerwca 2015r.

Badaniem objeto: organizacje Spétdzielni, stan prawny gruntéw i budynkéw
z nimi zwiazanych oraz racjonalnoé¢ ich wykorzystania, gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowa w zasobach
mieszkaniowych, gospodarke finansowa, Dokonano oceny realizacji przez
Spétdzielnie obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Na podstawie ustalefi zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu
polustracyjnego, sformutowano 2 wnioski, ktére bedq przestawione przez
Rade Nadzorcza Walnemu Zgromadzeniu.

Koficzac sprawozdanie w imieniu Zarzadu pragne podziekowaé
wszystkim cztonkom Spétdzielni, przedstawicielom Rady Nadzorczej,

ktdrzy kohczq prace na rzecz Spétdzielni, bo koficzy sie kadencja, wadzom
Miasta i Powiatu za owocna wspotprace dla dobra Spétdzielni ,Patronat-3".

ZARZAD

Piaseczno, 6 kwietnia 2017r.




