1. Identyfikator podatkowy NIP

NP, 1230486490

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

kKrs.0,000,1,89382

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 21-04-2023
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pata od 01-01-2022 pata do 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

MELODZIEZOWA SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "PATRONAT-3"

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo MAZOWIECKIE

Powiat

PIASECZYNSKI

Gmina PIASECZNO

Miejscowosé

PIASECZNO

Adres

K POLSKA

Wojewddztwo MAZOWIECKIE

PV PIASECZYNSKI amina - PIASECZNO
Ulica N E FRYTOW A Nr domu 1 1 Nr lokalu
Miejscowosé PIASECZNO Kod pocztowy 05_500 Poczta PIASECZNO

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
68202Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
3600Z POBOR, UZDATNIANIE | DOSTARCZANIE WODY
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1. Spotdzielnia nie sporzgdza rachunku przeptywéw pienieznych oraz zestawienia zmian w
kapitale.

2. Spotdzielnia nie ma obowigzku tworzenia rezerw i nie dokonuje aktywowania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z powstaniem przejsciowych réznic pomigedzy
wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg
i stratg podatkowg mozliwg do odliczenia od dochodu podatkowego w przyszitosci.

3. Wynik z dziatalnosci w wykazujgcy wynik na przychodach i kosztach z eksloatacj i
utrzymania nieruchomosci wiasnych i powierzonych, ujeto w czesci K rachunku zyskow i strat.
4. W informacji dodatkowej w Dziale |l przedstawiono strukture przychodoéw i kosztow w
podziale na:

- przychody i koszty eksploatacji Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

- przychody i koszty dziatalnosci gospodarczej - opodatkowane;.

Przedstawiono rowniez sposob dojscia do wyniku finansowego i podatku dochodowego.

Dla potrzeb wyceny aktywow i pasywow przyjmuje sie:

* cene nabycia

* koszt wytworzenia produktu lub ustugi

* cene sprzedazy netto sktadnika aktywow

» wartos¢ godziwg

« trwatg utrate wartosci oraz

* cene nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych i
prawnych

Spotdzielnia przyjmuje do naliczer odpiséw amortyzacyjnych stawki okreslone zgodnie z
planem amortyzacji (umorzenia) dla danej grupy srodkéw trwatych.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia wyniku finansowego

W zatgczonej informacji dodatkowej
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994r. o rachunkowo$¢i (Dz.U. z 2019r. poz 351 ze zmianami) wediug zatgcznika nr
1 do tej ustawy. Rachunku przeptywéw pienieznych Spoétdzielnia nie sporzgdza
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Pozostate (opcjonalnie)

Nie wystepuja.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Standardy Rachunkowosci

Stosowane Standardy Rachunkowosci.

Spétdzielnia stosuje Krajowe Standardy rachunkowosci zgodnie z uchwatg nr 7/2015 o
wykazywaniu wynikéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i funduszu remontowego,
opublikowane w Dz. Urz. MIN. Finansow 01.12.2015r
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MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

CPATRONAT-3"
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 23806 691,39 24210886,58] A | Fundusze wiasne 25438539.19| 2571041993
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 1121262041 11547 456,76
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 . 1 | Fundusz udziatowy 12 116,40 12 116,40
rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 | Mmne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 11200 504,01| 11 535 340,36
i prawne
4 | Zaliczki na wartosci 11 | Fundusz zasobowy 14162 963,17 | 14 175 774,39
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 23806 691,39| 24 210 886,58| III fv“t';‘lin“,sz AL IR
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
23806 691,39 24 156 779,04 sodziwej
a) [ EFonty (w tym prawo 8267 299,48| 8 267 299,48| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 11817 793,66 12148 479,72 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 9 858,30 8 954,40] VI | Zysk (strata) netto 62 955,61 -12 811,22
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 3711 739,95| 3732045,44
2 | $rodki trwate w budowie 54 107,54 B |ZoPowiazaniairezerwy na 4654 295,86| 4 611710,80
zobowiazania
3 Zaliczki na $rodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
w budowie
I | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00] 1 [Rezerwaz tytulu odroczonego
podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
—udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 4283734,34| 4179793,26
— inne dtugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
fi 1 ; 0,00 0,00
inansowe powiazanych
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresic wymagalnodci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0:00 — do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesicey
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
T || A dhm e 6286 143,66| 6 111 244,15| 3 i‘(’ﬁiﬁfama wobec pozostalych | 450 956 65| 498 192,78
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'Znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
3 | Produkty gotowe d) | # tytulu dostaw i ustug, 80254,57| 110 152,68
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary —do 12 miesiecy 80 254,57 110 152,68
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
11 | Naleinosci krotkoterminowe 71227995 66846345 © izils‘flfg otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 118 095,72 130 247,04
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen 6 430,55 2 080,10
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 254 147,81 255 712,96
. .. | zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne ) uprawnionych: 0,00 0.00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) wkladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 3 824 805,69| 3 681600,48
3 }igfj;gls:‘ od pozostatych 712279.95| 668 463,45 — w tym fundusz remontowy 3824 805,69| 3681 600,48
a) | 7 tulu dostaw i uslug, 157 336,69| 160 990,73| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 370561,52| 431917,54
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 157 336,69 160 990,73] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 370 561,52 431 917,54
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 45 681,38 8 844,02 — dlugoterminowe 8 092,90 8 092,90

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

255 009,26

271 850,67

— krétkoterminowe

362 468,62

423 824,64

dochodzone na drodze sadowej

254 252,62

226 778,03

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

5441 670,49

5331 113,74

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

5441 670,49

5331 113,74

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

5441 670,49

5331 113,74

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

5441 670,49

5331 113,74

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

132 193,22

111 666,96

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

132 193,22

111 666,96

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

30 092 835,05

30322 130,73

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

30 092 835,05

30 322 130,73
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MLODZIEZOWA

SPOLDZIELNIABUDOWLANO-  Sporzadzony za okres 01.01.2022 - 31.12.2022
MIESZKANIOWA
"PATRONAT-3" (wariant poréwnawczy)
T (dane jednostki)y jednostka obliczeniowa: . zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 877 928,86 2722 254,99
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 2 877 928,86 2722 254,99
a) w tym z optat za eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci 2 204 626,04 2172 914,75
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 673 302,82 549 340,24
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 2829 399,19 2 753 386,74
I Amortyzacja 17 951,30 40 926,93
11 Zuzycie materiatdw i energii 407 088,29 405 275,52
11 Ustugi obce 1161788,73 1025 263,61
I\% Podatki i optaty, w tym: 297 296,24 319 358,53
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 301 889,72 357 474,78
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 53 230,90 52 749,18
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 590 154,01 552 338,19
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 2829 399,19 2753 386,74
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2 248 993,27 2 257 906,99
b) z dzialalnoséci wtasnej 580 405,92 495 479,75
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 48 529,67 -31 131,75
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -44 367,23 -84 992,24
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 92 896,90 53 860,49
D Pozostale przychody operacyjne 629,85 2 994,95
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 629,85 2 994,95
E Pozostale koszty operacyjne 68 346,98 5622,18
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 68 346,98 5 622,18
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) -19 187,46 -33 758,98
G Przychody finansowe 92 331,81 25 975,30
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 92 331,81 25 975,30
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 1828,02 180,10,
I Odsetki, w tym: 1 828,02 180,10
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 71316,33 -7 963,78
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ul}),iegl(ego (I)+ LI— fII) o TR 71316,33 -7 963,78

J Podatek dochodowy 8 360,72 4 847,44
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I — J — K) 62 955,61 -12 811,22
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 44 367,23
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 107 322,84 12 811,22

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa:  zt
o Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Warto$é Wartos¢

Wyszczegdlnienie
z zyskow z innych zrodet , z innych
. , z zyskow .
taczna kapitatowych | przychodow taczna Kabitatowvch zrodet

(opcjonalnie) | (opcjonalnie) p Y przychodow
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

DZIAL 1

DANE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

1. Zmiany wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych.

Budynki i Urzadzenia | Srodki Pozostale

Wyszczegélnienie Grunty budowle techniczne i |transportu [$rodki trwale Razem
maszyny

1. Warto$é 8267 299,48| 19281 144,32| 1529 172,44 0,00] 4192 604,95 33270221,19
brutto poczatek
okresu
2. Zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a/ zakup 0,00 0,00 0,00
b/ inwestycje 0,00 0,00 0,00
c/ aktualizacja 0,00
d/ pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a/ sprzedaz 0,00
b/ likwidacja 0,00 0,00 0,00
¢/ pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Wartos¢ 8267 299,48] 19281 144,32| 1529 172,44 0,00] 4 192 604, 95 33270 221,19
brutto na koniec
okresu
5. Skumulowana 0,00[ 7 132 664,60 | 1520 218,04 0,00 460559,51] 9113442,15
amortyzacja,
umorzenie na
poczatek okresu
6. Zwickszenia 0,00 330 686,06 0,00 0,00 20 305,49 350 991,55
a/ umorzenie 0,00 330 686,06 0,00 20 305,49 350 991,55
Srodkow trwatych
b/ aktualizacja 0,00
¢/ pozostate 0,00
7. Zmniejszenia 0,00 0,00 903,90 0,00 0,00 903,90
al sprzedaz 0,00
b/ likwidacja 0,00 0,00 0,00
¢/ pozostate 0,00 903,90 0,00 903,90
8. Skumulowana 0,00 7463 350,66 1519314,14 0,00 480865,000 9463529,80
amortyzacja,
umorzenie na
koniec okresu
9. Warto$¢ netto 8267 299,48 11817 793,66 9 858,30 0,00] 3711739,95 23806 691,39
na koniec okresu

Zmiany w grupach rodzajowych srodkow trwatych wynikaja z umorzenia budynkow oraz umorzenia z
amortyzacji srodkow trwatych.

1. Wartosci niematerialne i prawne — W kwocie brutto 39 551,61 — warto$¢ oprogramowania Spotdzielni w
cato$ci umorzona.
2. Inwestycje dtugoterminowe, tu w rozumieniu inwestycji finansowych — nie wystepuja

3. Konto 083 Inwestycje rozpoczete (Srodki trwale w budowie), w kwocie 54 107,54 zI — naklady
poniesione w latach 2000-2001, na infrastrukture oraz na przygotowanie dokumentacji dla
planowanej w 2011 roku, kontynuacji budowy, drugiego etapu garazy przy ul. Granitowej 18.
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4. Decyzja Zarzadu Spoldzielni, budowa garazy zostala uznana za zaniechane i w konsekwencji
poniesione dotychczas naklady, w calosci tj. 54 107,54 zl, spisane w ciezar pozostalych,
niepodatkowych kosztow operacyjnych.

5. Wartos$¢ odpisoéw aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych dokonanych w trakcie roku obrotowego — nie
wystepujq

6. Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz wartos¢ firmy — nie wystepujq.

7.  Warto$¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie
Stanowiacych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego uzytkowania, uzytkowanych przez cztonkow w
obrebie dziatek indywidualnych i wspotuzytkowanych przez mieszkancow MDM-6w.
Powierzchnia gruntéw ogotem 40 153 m? o wartosci ewidencyjnej 6 202 418,02 z1.

8. Wartos$¢ nieamortyzowanych (nieumarzanych) przez jednostke srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu — nie wystepujq.

9. Posiadane papiery warto§ciowe oraz prawa- Nie wystepujq.

10. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznos$ci — nie wystgpujq

11. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego i zmiany w kapitatach:

Stan na
konto Tytut Funduszu 31.12.2022r.
801- |FUNDUSZ UDZIALOWY 12 116,40
803- [FUNDUSZ ZASOBOWY 14 162 963,17
805- [FUNDUSZ WKEADOW BUDOWLANYCH 11 200 504,01
Razem Fundusze wlasne kapitat podstawowy 25 375 583,58
Warto$¢ nominalna 1 udziatu wynosi 1,00 zt
12. Zmiany w kapitatach:
Stan na zwigkszenia | zmniejszenia Stan na
konto Tytut Funduszu 31.12.2021r | w2022r. w2022 . 31.12.2022 r
801- |[FUNDUSZ UDZIALOWY 12 116,40 0,00 0,00 12 116,40
803- [FUNDUSZ ZASOBOWY 14175 774,39 0,00 12811,22] 14162 963,17
805- |[FUNDUSZ WKELADOW BUDOWLANYCH 11 535 340,36 0,000 334836,35 11 200504,01
Razem Fundusze wiasne kapitat podstawowy 25723 231,15 0,00 347 359,37 25 375 583,3,

Zmiany w kapitatach to efekt umorzenia budynkéw i amortyzacji w trakcie 2022 roku.

Zmniejszenie funduszu zasobowego wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zatwierdzajacej
pokrycie straty w cigzar funduszu zasobowego Spotdzielni — na podstawie art. 90 par. 11 2 Ustawy
Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Wynik z GZM (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) zgodnie ze standardami rachunkowos$ci — Uchwata nr
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7/2015 ,,0 wykazywaniu wynikoéw GZM i funduszu mieszkaniowego...” zostat wylaczony z wyniku finansowego
(bilansowego) spotdzielni.

Wyltaczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/ niedoboru z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych
nastepuje jedynie za rok obrotowy. Rozliczenie nadwyzki/niedoboru z eksploatacji zasoboéw dokonywane jest w
rachunku ciggnionym. Wyniki w nieruchomosciach (Putawska 30) oraz wedlug miejsc powstawania kosztow, sfer
dziatalnosci, rozliczane jest szczegotowo w dokumencie ,,Wykonanie Planu Gospodarczego za 2022 rok™.

Ponizej przedstawiono wyniki w sferze GZM, w uktadzie zatacznikoéw do wykonania Planu Gospodarczego
(poszczegdlnych nieruchomosci lub ich grup), z odniesieniem do wyniku z catoksztattu dziatalnosci.



L.p. | Zatgcznik - nazwa rozliczanej nieruchomosci lub ich Wynik na
grupy - gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Koszty Przychody dziatalnosci
1 |Zarzad ogolny - przychody i koszty 311593,18| 311 593,18 0,00
w tym odsetki bankowe w czesci finansujacej
Zarzad Ogélny w wysokosci 44 133,10
2 | Gospodarka wodno-sciekowa GZM 710 338,20| 703 801,77 -6 536,43
3 | Przy Kamieniu wspdine 251 636,42| 250 655,21 -981,21
4 | MDM utrzymanie zasobow
a | Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych MDM 87 427,20 -2 506,50
b | MDM pozostate 453 718,55| 442004,02| -11714,53
5 | Putawska 30
a | Dostawy ciepta 103 573,91 115 627,99 12 054,08
b | Putawska pozostate 143 077,23| 140 368,18 -2 709,05
6 | Utrzymanie mienia Spétdzielni 152 048,02 162 045,65 9 997,63
7 | Garaze pawilony 33 074,06 35 235,94 2 161,88
8 | Odsetki zaptacone i uzyskane od zadtuz czionkdéw 1 828,02 2 505,63 677,61
8 |Pozostate przychody i koszty 68 346,98 46 322,93| -22 024,05
w tym odsetki ponad czes¢ finansujaca Zarzad
Ogolny 45 693,08
Razem gospodarka zasobami mieszkaniowymi 2 319 168,27 | 2 297 587,70 -21 580,57
Ogoétem Spotdzielnia wynik z dziatalnosci 2899 574,19 2970 890,52 71 316,33
Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 2319 168,27 2297587,70 -21580,57

Analityka do funduszy specjalnych, stan poczatkowy, przychody, wydatki i stan na 31.12.2022 roku — w podziale

na nieruchomosci oraz przeznaczenie, przedstawia si¢ nastepujaco:

KOD KONTA NAZWA 31.12.2021 Przychody Wydatki 31.12.2022
854-000 Fundusz na ochrone osiedla 193 360,67 68 076,00 49 700,00 211 736,67
856-1-309-01 | NEFRYTOWA 9 82 436,01 17 706,48 43 829,34 56 313,15
856-1-311-01 | NEFRYTOWA 11 248 417,61 41 704,92 80 075,51 210 047,02
856-1-344-01 | RUBINOWA 4 60 887,12 17 862,00 1472,49 77 276,63
856-1-346-01 | RUBINOWA 6 186 650,88 21 802,20 4 105,95 204 347,13
856-1-351-01 | JASPISOWA 1 112 526,49 14 345,52 2 334,49 124 537,52
856-1-352-01 | JASPISOWA 2 153 088,57 18 642,48 2 847,49 168 883,56
856-1-353-01 | JASPISOWA 3 122 331,42 18 339,12 2 043,89 138 626,65
856-1-354-01 | JASPISOWA 4 69 124,90 14 630,28 575,99 83179,19
856-1-355-01 | JASPISOWA 5 75 650,33 20 062,32 4 549,35 91 163,30
856-1-356-01 | JASPISOWA 6 77 645,32 13 266,60 434,39 90 477,53
856-1-357-01 | JASPISOWA 7 214 395,55 42 099,84 2 833,49 253 661,90
856-1-359-01 | JASPISOWA 9 19 017,82 17 241,36 48 403,43 -12 144,25
856-1-361-01 | JASPISOWA 11 37 388,31 17 664,72 6 461,83 48 591,20
856-1-500-01 | PULAWSKA 30 141 397,92 42 266,52 6 763,9 176 900,45
856-1-855-01 | RUBINOWA 55 A 6 206,18 19 181,04 2 376,00 23 011,22
856-2-100 REZERWA CELOWA finans potrzeb Sp-ni 501 255,90 60 395,93 0,00 561 651,83
856-2-300 Fund. rem.-wodocigg Przy Kamieniu 1146 432,05 46 586,18 113 435,57 | 1079 582,66
856-2-600 Rezerwa na zobowigz utrzym MIENIA 72 307,99 22 848,00 22 578,70 71577,29
856-2-901 Fund. rem.-APTEKA Putawska 30 90 365,69 10 215,60 0,00 100 581,29
856-2-902 Fund. rem.-centr. tel. Jaspisowa 11 55 359,67 4 260,00 0,00 59 619,67
856-2-990 Fund. rem.-wzmocnienie konstrukcji 15 354,08 0,00 10 170,00 5 184,08

Razem fundusze specjalne 3681600,48| 549197,11| 405991,90| 3 824 805,69
MSBM ,,Patronat-3” 3




13.

14.

Bilansowy zapis w pasywach funduszy specjalnych obejmuje fundusze remontowe nieruchomosci oraz inne,

utworzone w Spoétdzielni fundusze celowe o podobnym charakterze.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, ze wskazaniem tych z nich, ktore

koryguja stan naleznosci. Nie wystepujg

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wg pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy, przewidywanym

umowa, okresie sptaty — nie wystepujg

15. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki — nie wystepujq.
16. Czynne i bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe oraz rozliczenia migdzyokresowe przychodow
.z Stan na
Tres¢
31.12.2021 31.12.2022
Czynne, krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow 111 666,96 132 193,22
Bierne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — rezerwa na koszty 431 917,54 370 561,52

17. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe —

nie wystepujq.

DZIAL II DANE UZUPELNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalno$ci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw
ze sprzedazy towarow i produktow i kosztow.

|1 2 3 4 5 6 7
pozost przych
tredé i koszty
Za rok Za rok operacyjne i Dziatalnosc¢
poprzedni biezgcy finansowe GZM Gospodarcza
A | Przychody netto ze sprzedazy produktow | 2 722 254,99 | 2 877 928,86 0,00 2 204 626,04 673 302,82
B | Pozostate przychody operacyjne 2 994,95 629,85 629,85 0,00 0,00
C | Przychody finansowe 25 975,30 92 331,81 92 331,81 0,00 0,00
D | Przychod z catoksztattu 2 751 225,24 | 2 970 890,52 92 961,66 2204626,04 | 673 302,82
E | Koszty dziatalnosci operacyjnej 2753 386,74 | 2 829 399,19 0,00 2248 993,27 | 580 405,92
F | Pozostate koszty operacyjne 5622,18 68 346,98 68 346,98 0,00 0,00
G | Koszty finansowe 180,10 1 828,02 1 828,02 0,00 0,00
H | Koszty z catoksztattu 2759 189,02 | 2899 574,19 70 175,00 2248 993,27 | 580 405,92
| | Wynik na dziatalnosci -7 963,78 71 316,33 22 786,66 -44 367,23 92 896,90
Podatek dochodowy 4 847,44 8 360,72 0,00 8 360,72
ZYSK (STRATA) NETTO z 1281122 | 6295561 | 2278666 | -4436723 | 8453618
catoksztaltu dziatalnosci
ZYSK (STRATA) bilansowy NETTO
po uwzglednieniu nadwyzki kosztow
nad przychodami GZM w roku 107 322,84
ubieglym

W 2022 roku Spétdzielnia osiagnela zysk bilansowy w kwocie 107 322,84 zl, na ktory skladaja sie:
- zysk z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, sprzedaz wody i najem lokali — 84 536,18 zt
- nadwyzki przychodow nad kosztami pozostalej dzialalno$ci operacyjnej i finansowej — 22 786,66 zi
Koszty i przychody pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowe, zwigzane z eksploatacja nieruchomosci, nie
mieszczg si¢ w definicji gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stad ich odrgbne traktowanie w rozliczeniu
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wyniku bilansowego.
- nadwyzKki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 44 367,23 z1

Zarzad rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Czlonkoéw rozliczenie wyniku poprzez zasilenie funduszu
rezerwy celowej na finansowanie potrzeb Spétdzielni w kwocie 107 322,84 zt — tj sumy zysku z dzialalnoSci
gospodarczej i wyniku pozostalych kosztow i przychodéw operacyjnych i finansowych..

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje w nieruchomosciach lub ich grupach, w

ktorych powstal i nie podlega .

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale — nie

wystgpity.

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapaséw — nie wystgpity.

4. Informacje o przychodach, kesztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie Wystgpity.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnos$ci) i terytorialna (Kraj, eksport) przychoddéw ze sprzedazy towarow i

produktow:
Lp. Wyszczegolnienie Kraj Eksport Razem
Dostawy wody do sieci miejskiej na podstawie umowy
1 | zPWIiK w Piasecznie 408 750,50 408 750,50
2 | Wyroby 0,00 0,00 0,00
Ustugi najmu lokali oraz zarzadzania nieruchomos$ciami wtasnymi
3 | oraz powierzonymi w zarzad przez cztonkow. 2 562 140,02 0,00 2 562 140,02
Ogélem 2 970 890,52 0,00 2 970 890,52

W stosunku do roku ubiegtego, sprzedaz wody do sieci PWiK wzrosta do poziomu 179 062 m® wobec 134 605 m®
w roku ubiegtym. Tym niemniej nastapit znaczny wzrost cen materiatdow uzywanych do uzdatniania wody
Uzyskano korzystniejsze warunki cenowe sprzedazy oraz optat za tzw. wody poptuczne.

2. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych w dziatalnosci

operacyjnej:
Wyszczegdlnienie Za rok poprzedni Za rok biezacy

Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00
Suma kosztéw rodzajowych: 2 753 386,74 2 829 399,19
Z tego a) amortyzacja 40 926,93 17 951,30

b) zuzycie materiatéw i energii 405 275,52 407 088,29

c) ustugi obce 1023 263,61 1161 788,73

d) podatki i optaty 319 358,53 297 296,24

e) wynagrodzenia 357 474,78 301 889,72

f) ubezpieczenia i inne §wiadczenia 52 749,18 53 230,90

g) pozostate koszty rodzajowe — w tym odpisy na fundusze Spoétdzielni 552 338,19 590 154,01
Warto$¢ sprzedanych towaréw w cenie nabycia 0,00 0,00
Koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedazy 0,00 0,00
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 2 753 386,74 2829 399,19

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate — nie wystgpity.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow — nie wystgpity.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastgpnym — nie wystgpify.

6. Rozliczenie gtownych pozycji ré6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku, straty) brutto:

| Zysk (strata) brutto wynik z caloksztaltu dzialalno$ci, z uwzglednieniem wyniku GZM |

71 316,33 |
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Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 2 204 626,04

Koszty nie uznawane za koszty uzyskania dochodu do opodatkowania 2 319 168,27
odsetki budzetowe 0,00
naliczone odsetki 0,00
Przychody powiekszajace podstawe opodatkowania 673 302,82
Koszty pomniejszajace podstawe opodatkowania 580 405,92
Podstawa opodatkowania 92 896,90
Wykorzystanie straty podatkowej 0,00
Darowizny 0,00
Podstawa opodatkowania po rozliczeniu straty 92 896,90
Strata podatkowa do wykorzystania na bilansie otwarcia

Stawka podatkowa 0,09
Podatek dochodowy 8 360,72
Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytulu podatku odroczonego 0,00
Podatek dochodowy razem 8 360,72
7. Koszty wytworzenia §rodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych na whasne potrzeby — nie wystgpify.

8. Odsetki i roznice kursowe powigkszajace ceng nabycia towaroéw lub koszt wytworzenia produktow— nie wystgpity.

9. Naktady na niefinansowe aktywa trwale — nie wystgpity.

10. Przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystgpilty incydentalnie w roku obrotowym — nie

wystapity

DZIAL 111
OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH, RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Stan na poczatku roku | Stan na koniec roku

Wyszczegdlnienie obrotowego obrotowego
srodki pieniezne w kasie 7 920,09 32 739,00
$rodki pienig¢zne na rachunku bankowym 3107 972,68 208 931,49
srodki pienigzne na rachunku bankowym lokaty 2 215 220,97 5200 000,00
Razem S$rodki pieniezne 5331113,74 5441 670,49

Spotdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywow pieni¢znych.

DZIAL IV

INFORMACJE ROZNE

1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowsa, finansowa i wynik finansowy jednostki — nie wystgpify.

2. Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane — nie wystgpity.

3. Przecietne zatrudnienie z podziatlem na grupy zawodowe — Spotdzielnia w okresie objetym sprawozdaniem na
podstawie umowy o prace, zatrudniata 3-ch pracownikow na etatach biurowych. Ponadto, na umowe zlecenia
zatrudniony byt pracownik ksiggowosci, administrator oraz sprzatacz dla budynku Putawska 30.

4. Wynagrodzenie, tacznie w wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady
Nadzorczej —

Wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu — 151 400,00 zt
Wynagrodzenia dla Rady Nadzorczej nie ustalono.
5. Pozyczki i $wiadczenia 0 podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych

MSBM ,,Patronat-3”

i nadzorujacych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminu sptaty — nie
wystgpity.




Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptacone lub nalezne za
rok obrotowy — nie wystgpito.

DZIAL V

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu roku obrotowego — nie wystgpity.

Znaczgce zdarzenia jakie wystapily po dniu bilansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym —

nie wystgpity.

1. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz
zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym — zmiany zasad (polityki) rachunkowosci nie wystgpity w
okresie objetym sprawozdaniem.

2. Dane sprawozdania finansowego sa poréwnywalne z danymi za rok poprzedni.

DZIAL VI
INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH I DLA CELOW KONSOLIDACJI

1. Wspolne przedsiewzigcia, ktore nie podlegaja konsolidacji — nie wystgpity.

2. Transakcje z jednostkami powigzanymi: — nie wystgpity.

3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20 % udziatow w kapitale lub ogdlnej
liczbie gtosow w organie stanowigcym spotki za ostatni rok obrotowy — jednostka nie posiada takick udziatow w
innych spotkach.

4. Sprawozdanie finansowe roczne jednostki nie podlega konsolidacji.

5. Informacje o grupie kapitatowej, w ktorej spotka dziata, nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace;j
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatlowej, w ktorej sktad wchodzi spotka
jako jednostka zalezna: — nie wystgpity.

Sporzadzit
Andrzej Rozmarynowski Jozef Wierzchowski Prezes
Grazyna Tokaj Dobrowolska Z-ca Prezesa
20 kwietnia 2023 r. Piotr Wydrzynski Z-ca Prezesa
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