Zarzad M.S.B.M. Patronat-3 Piaseczno ul. Nefrytowa 11 ogtasza konkurs ofert na
renowacje dachu budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Piasecznie ul. Jaspisowa 5.

Remont dachu nalezy wykona¢ zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia w technologii
bezspoinowej membramy hydroizolacyjnej wraz z wykonaniem instalacji odgromowej i uziemnienia.

Oferent zobowigzany jest dokona¢ witasnego obmiaru prac, przedstawié referencje, termin
wykonania oraz okres udzielanej gwarancji i sposdb zabezpieczenia roszczen Inwestora z tytutu
napraw pogwarancyjnych, wazne ubezpieczenie OC oraz uprawnienia do wykonywania prac na
wysokosci.

Oferty nalezy sktadaé w terminie do 08.05.2026r w biurze Spétdzielni lub adres mail
patronat@hot.pl

Dodatkowych informacji technicznych udziela inz. Stawomir Bartnicki tel 606 668 808

Spétdzielnia zastrzega prawo wycofania sie z konkursu ofert, bez podania przyczyn.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Renowacja dachu w technologii bezspoinowej membrany hydroizolacyjnej
wraz z wykonaniem instalacji odgromowej i uziemienia

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie renowacji pokrycia dachowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 4-kondygnacyjnego zlokalizowanego przy ul. Jaspisowej 5 w Piasecznie poprzez
wykonanie bezspoinowej, elastycznej powloki hydroizolacyjnej na istniejgcym pokryciu dachowym
oraz wykonanie kompletnej instalacji odgromowej wraz z uziemieniem.

Roboty obejmuja przygotowanie 1 naprawe¢ podloza, wykonanie wzmocnien w miejscach
szczegOlnych, wykonanie wielowarstwowej powtoki hydroizolacyjnej, uszczelnienie wszystkich
detali dachowych, a takze wykonanie zewng¢trznej instalacji odgromowej wraz z uziemieniem i
pomiarami odbiorczymi.

Rozwigzanie materialowe ma odpowiada¢ systemowi bezspoinowej, ptynnej membrany dachowej na
bazie wodnej dyspersji poliuretanowej, bez wskazywania nazwy handlowej wyrobu, przy zachowaniu

wszystkich minimalnych parametrow okreslonych w niniejszym OPZ.
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2. Parametry orientacyjne dachu

Parametr Jednostka Wartosé
Powierzchnia dachu m2 ok. 253
Pokrycie istniejace - papa bitumiczna
Liczba kondygnacji budynku - 4
Kominy szt. 5
Kominki wentylacyjne / przej$cia dachowe szt. ok.14
Swietlik dachowy (okna) szt. 2
Witaz dachowy szt. 1
Obrobki blacharskie mb ok. 80
Powierzchnia pionowych powierzchni

omingw Plonowyen p m2 ok. 20

Podane wielkosci majg charakter orientacyjny. Wykonawca zobowigzany jest do ich weryfikacji

podczas wizji lokalnej i przed ztozeniem oferty.

3. Zakres robot

3.1. Przygotowanie powierzchni dachu

e oczyszczenie dachu z zabrudzen, nalotdw biologicznych, luznych czgséci 1 pozostatosci po
dotychczasowych naprawach,

e mycie powierzchni dachu, w tym stref przy kominach, attykach, kominkach wentylacyjnych,
swietliku 1 wlazie,

e ocena stanu istniejgcego pokrycia i przygotowanie podtoza pod wykonanie powtoki
hydroizolacyjnej,

e demontaz lub czasowe odsuni¢cie elementow kolidujacych z robotami, jezeli bedzie to niezbedne

do prawidlowego wykonania uszczelnien i instalacji odgromowe;.
3.2. Naprawa i przygotowanie podloza

e naprawa ubytkdéw, spekan, rozwarstwien 1 miejsc odspojonych,

e uszczelnienie szczelin, stykow oraz miejsc szczegolnie narazonych na przecieki,
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wyrownanie nierdwnosci 1 przygotowanie miejsc wymagajacych lokalnego wzmocnienia.

3.3. Gruntowanie i wzmochienia systemowe

wykonanie warstwy gruntujacej zgodnej z wymaganiami technologicznymi systemu i dobranej do
rodzaju podtoza,

wklejenie wtokniny / geowtokniny wzmacniajacej w strefach detali i miejscach narazonych na
spekania,

wzmocnienie narozy, zataman potaci, attyk, kominoéw, przejs¢ instalacyjnych, kominkéw

wentylacyjnych, §wietlika 1 wlazu dachowego.

3.4. Wykonanie membrany hydroizolacyjnej

wykonanie co najmniej dwoch warstw bezspoinowej membrany hydroizolacyjnej na catej
powierzchni dachu,

wykonanie ciaggtej powtoki bez taczen mechanicznych, szczelnej i elastycznej, odpornej na
promieniowanie UV, starzenie i stojaca wodg,

wykonanie warstwy wierzchniej w kolorze jasnym lub innym uzgodnionym z Zamawiajacym,

ograniczajacym nagrzewanie powierzchni dachu.

3.5. Uszczelnienie detali dachowych

membrang nalezy wywing¢ na kominy oraz wszystkie pionowe elementy dachowe w sposob
ciggly 1 szczelny,

uszczelnienie musi obejmowac kominki wentylacyjne, podstawy przejs¢ instalacyjnych oraz strefy
ich styku z pokryciem dachowym,

uszczelnienie ma obejmowac rowniez czapy komindw oraz strefy potaczen czap kominowych z
trzonami kominow,

nalezy wykona¢ szczelne uszczelnienie §wietlika dachowego, wlazu dachowego oraz wszystkich

obrobek blacharskich 1 krawedzi dachowych.

3.6. Instalacja odgromowa i uziemienie

wykonanie kompletnej zewnetrznej instalacji odgromowej dla budynku 4-kondygnacyjnego, wraz
Z uziemieniem,
prowadzenie zwodow poziomych na dachu oraz montaz instalacji do komindéw przy uzyciu

rozwigzan niepowodujacych utraty szczelnosci wykonanego pokrycia,

OPZ - renowacja dachu i instalacja odgromowa Jaspisowa 5 Piaseczno



e wykonanie przewodow odprowadzajacych, ztacz kontrolnych, potaczen wyréwnawczych i
elementoéw mocujacych niezbednych do prawidlowego dziatania instalacji,
e wykonanie, odtworzenie lub rozbudowa uziemienia w zakresie koniecznym do uzyskania

wymaganych parametréw technicznych i bezpiecznej pracy uktadu.

3.7. Roboty koncowe

e uporzadkowanie terenu robdt, wywo6z odpadow 1 oczyszczenie powierzchni po zakonczonych
pracach,

e przeprowadzenie prob, ogledzin i pomiarow odbiorczych wymaganych dla hydroizolacji i
instalacji odgromowej,

e przekazanie kompletnej dokumentacji odbiorowej Zamawiajagcemu.

4. Orientacyjny obmiar robét

Element Jednostka Tlos¢
Przygotowanie i czyszczenie dachu m2 253
Wykonanie membrany hydroizolacyjnej m2 253
Wzmocnienia w strefach detali i attyk mb ok. 80
Uszczelnienia komindw szt. 5
Uszczelnienia przejs¢ dachowych / kominkow szt. 14
Uszczelnienie swietlika szt. 2
Uszczelnienie wlazu szt. 1
Instalacja odgromowa na dachu kpl. 1
Uziemienie instalacji odgromowej kpl. 1

5. Wymagania techniczne dotyczace membrany hydroizolacyjnej

Renowacja pokrycia dachowego powinna zosta¢ wykonana przy zastosowaniu systemoweyj,
bezspoinowej membrany hydroizolacyjnej przeznaczonej do renowacji dachdw, tworzonej w postaci
plynnej, na bazie wodnej dyspersji poliuretanowej, w petni alifatycznej, tiksotropowej, naktadanej

pedzlem, waltkiem lub natryskiem.
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Dopuszcza si¢ rozwigzania rOwnowazne, pod warunkiem spelnienia tacznie wszystkich ponizszych

wymagan minimalnych:

¢ minimalna grubo$¢ wykonanej powtoki: 1,6 mm,

e minimalne catkowite zuzycie materiatu dla funkcji hydroizolacyjnej: powyzej 1,5 kg/m2,

e wykonanie w co najmniej dwoch warstwach, zapewniajacych uzyskanie ciaglej, szczelne;j
powtoki,

e wydluzenie przy zerwaniu nie mniejsze niz 300%,

e wytrzymato$¢ na rozcigganie przy zerwaniu nie mniejsza niz 5,0 N/mm2,

e zakres temperatur eksploatacyjnych co najmniej od -20 st.C do +90 st.C,

e odporno$¢ na obcigzenie wiatrem nie mniejsza niz 50 kPa,

e odporno$¢ uktadu dachowego na ogien zewngtrzny co najmniej Broof (t1),

e przewidywany okres uzytkowania nie krotszy niz W2 (10 lat),

e strefa klimatyczna uzytkowania co najmniej S (surowa),

e obcigzenia uzytkowe co najmniej P1-P3, przy czym dla klasy P3 wymagane jest odpowiednie
zbrojenie,

e zakres dopuszczalnych nachylen dachu co najmniej S1-S4,

e powloka musi by¢ odporna na promieniowanie UV, starzenie, warunki atmosferyczne oraz stojaca

wodeg,

e powtloka musi zachowywac paroprzepuszczalnos¢, umozliwiajaca oddychanie podtoza.

5.1. Wymagania wykonawcze dla hydroizolacji

e podtoze przed aplikacjga musi by¢ nos$ne, czyste, odtluszczone, pozbawione luznych czgsci oraz
odpowiednio osuszone,

e wszystkie uszkodzenia istniejgcego pokrycia nalezy naprawic¢ przed rozpoczgciem aplikacji
membrany,

e nalezy zastosowac grunt systemowy dobrany do rodzaju podtoza, zgodnie z dokumentacja
techniczng producenta,

e aplikacje nalezy prowadzi¢ w warunkach pogodowych zgodnych z wymaganiami systemu, przy
temperaturze otoczenia i podtoza nie nizszej niz +5 st.C, bez opadow 1 bez zagrozenia

przymrozkiem,

e w strefach detali, zataman, kominoéw, kominkéw, attyk, podstaw urzadzen, swietlika, wlazu i

innych przej$¢ nalezy zastosowac systemowe wzmocnienia z widkniny / geowldkniny,
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niedopuszczalne jest pozostawienie nieuszczelnionych zaktadow, szczelin, przerw
technologicznych lub miejsc o niepelnej cigglosci powtoki,
wykonana membrana ma by¢ wywini¢ta na kominy oraz obejmowac kominki wentylacyjne i

czapy kominéw w sposéb zapewniajacy pelng szczelnos¢ uktadu.

6. Wymagania dotyczace instalacji odgromowej i uziemienia

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania kompletnej instalacji odgromowej wraz z uziemieniem

dla budynku 4-kondygnacyjnego. Instalacja ma by¢ wykonana jako zewnetrzny uktad ochrony

odgromowej z prowadzeniem elementow na dachu oraz montazem do komindéw, z zachowaniem

szczelno$ci nowej hydroizolacji 1 bezkolizyjnosci z pozostaty infrastrukturg techniczng dachu.

instalacja ma obejmowac co najmniej: zwody, przewody odprowadzajace, ztacza kontrolne,
elementy mocujace, potaczenia wyrOwnawcze oraz uziemienie,

sposdb mocowania na dachu musi by¢ dostosowany do wykonanej membrany i nie moze
powodowac utraty szczelnosci pokrycia,

w przypadku wykorzystania istniejacych elementow uziomowych nalezy potwierdzi¢ ich
przydatnos¢ pomiarami; w razie potrzeby nalezy wykona¢ nowy lub rozbudowany uziom,
po wykonaniu robot nalezy przeprowadzi¢ pomiary ciggtosci przewoddéw oraz pomiary

parametréw uziemienia i przekaza¢ protokoty odbiorcze Zamawiajacemu.

6.1. Podstawa prawna i normowa dla instalacji odgromowej

art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

par. 53 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

par. 184 ust. 1-3 ww. rozporzadzenia,

wymagania Polskich Norm dotyczacych ochrony odgromowej obiektow budowlanych, w tym z

serii PN-EN 62305, oraz zasady wiedzy techniczne;j.

7. Wymagania formalne, jakoSciowe i odbiorowe

zastosowany system hydroizolacyjny musi posiada¢ deklaracje wtasciwosci uzytkowych, aktualng
karte techniczng oraz dokument odniesienia technicznego ETA / EAD lub rozwigzanie
rownowazne,

Wykonawca ma obowigzek stosowania materiatow kompatybilnych systemowo w zakresie

gruntowania, membrany 1 zbrojen detali,
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e Wykonawca przed odbiorem przekaze Zamawiajacemu: karty techniczne, deklaracje wtasciwosci
uzytkowych, instrukcje stosowania, protokoty pomiaréw instalacji odgromowej i uziemienia oraz
dokumentacj¢ powykonawcza,

e odbior robot bedzie obejmowat kontrolg cigglosci powtoki, jakosci wykonania detali, szczelnosci
stref przy kominach i przej$ciach dachowych oraz zgodnos$ci wykonanej instalacji odgromowej z

dokumentacjg i protokotami pomiarow.

8. Gwarancja

Minimalny wymagany okres gwarancji na wykonane roboty wynosi 10 lat na hydroizolacje dachu
oraz 5 lat na wykonang instalacj¢ odgromowa i uziemienie, o ile Zamawiajacy nie okresli w

dokumentach postgpowania dtuzszego okresu.

9. Termin realizacji

Przewidywany czas realizacji: do 3 tygodni od dnia przekazania frontu robét, przy zatozeniu
prowadzenia prac w warunkach pogodowych zgodnych z technologiag wykonania membrany

hydroizolacyjne;j.
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