Zarzagd M.S.B.M. Patronat-3 Piaseczno ul. Nefrytowa 11 ogtasza konkurs
ofert na renowacje dachu budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Piasecznie ul.
Jaspisowa 5.

Remont dachu nalezy wykona¢ zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia polegajacy
na wykonaniu nowego pokrycia dachowego z blachy dachowewj wraz z wykonaniem
instalacji odgromowej i uziemnienia.

Oferent zobowigzany jest dokonaé¢ wtasnego obmiaru prac, przedstawi¢ referencje,
termin wykonania oraz okres udzielanej gwarancji i sposéb zabezpieczenia roszczen
Inwestora z tytutu napraw pogwarancyjnych, wazne ubezpieczenie OC oraz uprawnienia
do wykonywania prac na wysokosci.

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do .29.05.2026r w biurze Spétdzielni lub adres mail
patronat@hot.pl

Dodatkowych informacji technicznych udziela inz. Stawomir Bartnicki tel 606 668 808

Spotdzielnia zastrzega prawo wycofania sie z konkursu ofert, bez podania przyczyn

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy dachowej
wraz z wykonaniem instalacji odgromowej i uziemienia

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Jaspisowej 5 w Piasecznie

1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na wykonaniu nowego
pokrycia dachowego z blachy dachowej powlekanej na budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Jaspisowej 5 w Piasecznie, wraz z wykonaniem niezbg¢dnych robdt towarzyszacych, obrobek
blacharskich, uszczelnien detali dachowych, dostosowaniem odwodnienia oraz wykonaniem kompletne;j
instalacji odgromowej wraz z uziemieniem i pomiarami odbiorczymi.

Zakres robot obejmuje w szczegdlnosci przygotowanie istniejacego pokrycia i podloza, wykonanie
podkonstrukcji lub warstw wymaganych przez wybrany system pokrycia, montaz blachy dachowe;j,
wykonanie obrobek attyk, komindéw, krawedzi dachu, przejs¢ instalacyjnych, swietlika 1 wlazu
dachowego, a takze uporzadkowanie terenu i przekazanie dokumentacji powykonawcze;.
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Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie kompletnego systemu pokrycia z blachy trapezowej albo blachy
na rabek stojacy, pod warunkiem spetnienia wymagan niniejszego OPZ oraz uzgodnienia ostatecznego
rozwigzania z Zamawiajacym przed rozpoczeciem robot.

Uwaga istotna: podane w OPZ ilo$ci i obmiary majg charakter szacunkowy. Wykonawca jest
zobowigzany do przeprowadzenia wizji lokalnej, wykonania wiasnych pomiaréw i weryfikacji ilosci
roboét, stanu podtoza, spadkow, komindow, przej$¢ dachowych, odwodnienia oraz istniejgcej instalacji
odgromowej przed ztozeniem oferty.

2. Parametry orientacyjne dachu

Parametr Jednostka / wartos$¢ orientacyjna
Powierzchnia dachu ok. 253 m2

Istniejace pokrycie papa bitumiczna

Liczba kondygnacji budynku 4

Kominy 5 szt.

Kominki wentylacyjne / przejscia dachowe ok. 14 szt.

Swietlik / okna dachowe orientacyjnie 1-2 szt.; ilos¢ do weryfikacji
Witaz dachowy 1 szt.

Obrébki blacharskie ok. 80 mb

Poxylerzchnle pionowe kominéw wymagajace ok. 20 m?2

obrobek/uszczelnien

Wszystkie parametry iloSciowe nalezy traktowa¢ jako orientacyjne. \Wykonawca powinien
sprawdzi¢ rzeczywiste wymiary i ilo$ci na obiekcie oraz uwzgledni¢ w ofercie wszystkie prace konieczne
do wykonania kompletnego, szczelnego i trwatego pokrycia dachowego.

3. Zakres robot

3.1. Przygotowanie i zabezpieczenie robot

e przeprowadzenie wizji lokalnej, inwentaryzacja wymiaréw dachu, detali dachowych, komindow,
przej$¢ instalacyjnych, §wietlika, wtazu, odwodnienia i istniejacej instalacji odgromowej;

e zabezpieczenie doj$¢, elementdw elewacji, urzadzen i infrastruktury technicznej na czas prowadzenia
robat;

e organizacja transportu pionowego 1 poziomego materialdw oraz zabezpieczenie dachu przed
zalaniem w trakcie prowadzenia prac;

e demontaz albo czasowe odsuni¢cie elementow kolidujgcych z robotami, jezeli jest to konieczne do
prawidtowego wykonania pokrycia 1 instalacji odgromowe;.

3.2. Przygotowanie istniejacego pokrycia i podloza

e oczyszczenie powierzchni dachu z zanieczyszczen, luznych elementow, nalotéw biologicznych oraz
pozostatosci po dotychczasowych naprawach;

e ocena stanu istniejagcego pokrycia papowego, lokalizacja miejsc odspojonych, zawilgoconych,
zdegradowanych lub wymagajacych naprawy;

e wykonanie niezbednych napraw podloza, w tym uzupehlienie ubytkéw, usunigcie elementow
luZznych 1 przygotowanie powierzchni pod warstwy systemowe;
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sprawdzenie 1 ewentualna korekta spadkéw oraz droznosci wpustow dachowych w zakresie
niezbednym do prawidtowego odwodnienia potaci.

3.3. Wykonanie podkonstrukcji i warstw pod pokrycie

wykonanie podkonstrukcji, warstwy wyroéwnawczej, separacyjnej, wentylacyjnej lub innego
rozwigzania wymaganego przez producenta wybranego systemu blachy dachowe;;

zapewnienie stabilnego, rownego 1 no$nego podparcia dla arkuszy blachy lub paneli na ragbek stojacy;
dobor tacznikow, rozstawdw podpdr i sposobu mocowania z uwzglednieniem obcigzen wiatrem,
geometrii dachu, rodzaju podtoza oraz zalecen producenta systemu;

wykonanie rozwigzan eliminujacych ryzyko kondensacji i korozji, w tym stosowanie przektadek,
membran lub warstw separacyjnych, jezeli wymagaja tego warunki techniczne wybranego systemu.

3.4. Wykonanie pokrycia dachowego z blachy

montaz pokrycia dachowego z blachy stalowej powlekanej fabrycznie, przeznaczonej do stosowania
jako pokrycie dachowe budynkdw mieszkalnych;

wykonanie polaczen, zaktadow, zamkow, rabkow, paséw startowych, paséw brzegowych oraz
zakonczen zgodnie z dokumentacja techniczng producenta;

zapewnienie szczelnosci pokrycia w strefach zakladow, mocowan, krawedzi, attyk, kominow,
swietlika, wlazu i wszystkich przej$¢ dachowych;

montaz blachy w sposob zabezpieczajacy powloke lakiernicza przed uszkodzeniami mechanicznymi
I korozyjnymi.

3.5. Obrébki blacharskie i detale dachowe

wykonanie obrobek attyk, komindw, krawedzi dachowych, narozy, potaczen potaci, pasow
przysciennych i paséw nadrynnowych lub przy wpustach;

wykonanie obrobek przy swietliku, wlazie dachowym, kominkach wentylacyjnych 1 przejSciach
instalacyjnych;

uszczelnienie przejs¢ dachowych z zastosowaniem rozwigzan systemowych kompatybilnych z
pokryciem z blachy;

wykonanie wszystkich obrobek z blachy o parametrach nie gorszych niz pokrycie zasadnicze, z
zachowaniem spadkow, kapinosow, zaktadow 1 dylatacji.

3.6. Odwodnienie dachu

kontrola droznosci 1 stanu technicznego wpustow dachowych, koszy, pasow odplywowych 1 innych
elementow odwodnienia;

dostosowanie obrobek i pokrycia w rejonie odwodnienia w sposob zapewniajacy swobodny odptyw
wod opadowych;

uszczelnienie stref przy wpustach i przejSciach odwodnienia z zachowaniem zalecen producenta
systemu.

3.7. Instalacja odgromowa i uziemienie

wykonanie, odtworzenie lub dostosowanie kompletnej zewnetrznej instalacji odgromowej dla
budynku, wraz z uziemieniem, ztgczami kontrolnymi i potgczeniami wyréwnawczymi;

koordynacja robot dekarskich z montazem instalacji odgromowej, tak aby sposob mocowania
zwoddw, uchwytow i przewoddw nie powodowal rozszczelnienia ani uszkodzenia nowego pokrycia
dachowego;
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uwzglednienie przewodzacego charakteru pokrycia z blachy oraz wykonanie wymaganych potaczen
wyréwnawczych zgodnie z dokumentacjg techniczng i normami ochrony odgromowej;

w przypadku wykorzystania istniejacych elementow instalacji lub uziomu - potwierdzenie ich
przydatnosci pomiarami; w razie braku wymaganych parametrow wykonanie nowego lub
rozbudowanego uziemienia;

wykonanie pomiaréw cigglosci przewodow, rezystancji uziemienia i innych badan wymaganych
przepisami oraz przekazanie protokotow Zamawiajgcemu.

3.8. Roboty koncowe i dokumentacja

oczyszczenie dachu, elewacji i terenu przyleglego z pozostatosci po robotach;

wywoz 1 utylizacja odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

usunie¢cie zabezpieczen i przywrocenie terenu do stanu uporzagdkowanego;

przekazanie Zamawiajagcemu dokumentacji odbiorowej, kart technicznych, deklaracji wlasciwosci
uzytkowych, gwarancji materialowych producenta blachy, protokotdw pomiaréw instalacji
odgromowej i dokumentacji powykonawczej.

4. Orientacyjny obmiar robét

Element robo6t Jednostka Ilo§¢ orientacyjna
Przygotowanie i oczyszczenie m2 ok. 253
istniejacego pokrycia '
Wykonanie podkonstrukcji /
warstw pod pokrycie m2 ok. 253
Wykonanie pokrycia z blachy
dachowej m2 ok. 253
Obrébki blacharskie attyk i
krawedzi dachowych mb ok. 80
Obrébki kominéw szt. 5
Uszczelnienie i obrobka przejsé¢
dachowych / kominkow szt ok. 14
Obrobka swietlika / okien

szt. 2
dachowych
Obrébka wlazu dachowego szt. 1
Dostosowanie odwodnienia

kpl. 1
dachu
Wykonanie /  odtworzenie
. . : kpl. 1
instalacji odgromowej na dachu
Wykonanie / dostosowanie
uziemienia instalacji | kpl. 1
odgromowej
Pomiary odbiorcze instalacji kol 1
odgromowej i uziemienia pl.
Wywodz i utylizacja odpadow kpl. 1

Obmiar ma charakter pomocniczy i szacunkowy. Wykonawca jest zobowigzany do samodzielnej
weryfikacji ilo$ci robot na miejscu. Oferta powinna obejmowac wszystkie czynno$ci, materiaty,
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akcesoria, faczniki, obrobki, uszczelnienia, badania i dokumenty niezbedne do wykonania kompletnego
zamowienia, nawet jezeli nie zostaly odrgbnie wyszczegodlnione w tabeli obmiarowe;.

5. Wymagania techniczne dotyczace pokrycia z blachy dachowej

Pokrycie dachowe nalezy wykona¢ jako kompletny system dachowy z blachy stalowej powlekanej
fabrycznie, przeznaczonej do stosowania na dachach budynkéw mieszkalnych. Zamawiajacy nie
wskazuje konkretnego producenta. Dopuszcza si¢ rozwigzania rownowazne, pod warunkiem spetnienia
minimalnych wymagan materialowych i uzytkowych okreslonych ponize;j.

Parametr Minimalne wymaganie
stal ocynkowana ogniowo, przeznaczona do
Rodzaj materiatu zastosowan dachowych, np. klasy nie nizszej niz
S280GD lub rownowaznej
Grubo$¢ rdzenia stalowego pokrycia min. 0,50 mm

min. Z275, tj. 275 g/m2, zgodnie z PN-EN 10346
lub norma réwnowazna

fabryczna  powloka lakiernicza:  poliester,
Powtoka ochronno-dekoracyjna poliuretan, PVDF lub powloka réwnowazna o
trwalo$ci odpowiadajacej wymaganej gwarancji
poliester min. 25 mikrometrow; poliuretan min.
35 mikrometrow; PVDF / powloka premium
zgodnie z kartg techniczng producenta, nie mniej
niz wymagane dla gwarancji materialowej
podwyzszona odpornos¢ na UV, warunki
atmosferyczne, korozje i starzenie; zalecana klasa
co najmniej RC3/RUV3 lub réwnowazna dla
srodowiska miejskiego

kolor do uzgodnienia z Zamawiajacym; zaleca si¢
Kolorystyka kolor ograniczajacy nadmierne nagrzewanie
potaci, o ile jest zgodny z estetyka budynku

profil min. T35-T55 lub wyzszy, dobrany do
rozpigtosci podpdr, obciazen i zalecen producenta
wysoko$¢ rgbka min. 25 mm; system
Blacha na rabek stojacy dopuszczony przez producenta do nachylenia
istniejacego dachu

blacha stalowa powlekana o parametrach nie

Powtloka cynkowa

Minimalna grubos¢ powtoki lakiernicze;j

Odpornos¢ powtoki

Blacha trapezowa

Obrabki blacharskie gorszych niz pokrycie zasadnicze; grubo$¢ min.
0,55 mm
wkrety samowiercace z podkladka EPDM albo
Laczniki systemowe klipsy montazowe; elementy odporne

na korozje, kompatybilne z blachg i podtozem
arkusze/panele  blachy, obrébki, elementy
mocujace, uszczelki, elementy wentylacyjne 1
przejscia dachowe muszg tworzy¢ kompatybilny
system

system powinien spetnia¢ wymagania przepisoOw
dla danego budynku; jezeli jest wymagane, nalezy
zapewni¢ klasyfikacje Broof(tl) lub rownowazna
dla uktadu dachowego

Systemowos¢

Odpornos¢ ogniowa dachu
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6. Wymagania wykonawcze dla pokrycia z blachy

e Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztuka dekarska, przepisami techniczno-budowlanymi,
zasadami BHP, instrukcja producenta systemu oraz warunkami udzielanej gwarancji materialowe;.

¢ Przed montazem blachy nalezy potwierdzi¢ no$nos¢, stabilno$¢ i rownos¢ podloza oraz wykonac
wszystkie naprawy konieczne do zapewnienia trwatosci pokrycia.

e Nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw uszkodzonych, skorodowanych, zarysowanych,
odbarwionych albo pozbawionych wymaganych dokumentow jakosciowych.

e Cigcie blachy nalezy wykonywa¢ narzedziami niepowodujacymi przegrzewania i uszkodzenia
powloki. Zabrania si¢ pozostawiania opitkdw 1 zanieczyszczen metalicznych na powierzchni
pokrycia.

e Migjsca cie¢, ewentualnych zarysowan oraz punkty wymagajace zabezpieczenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z zaleceniami producenta.

e Montaz tacznikéw nalezy wykona¢ z zachowaniem wiasciwego docisku podktadek EPDM oraz
rozstawdw wymaganych przez producenta i warunki obcigzenia wiatrem.

e  Wszystkie obrobki i potaczenia nalezy wykonaé w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ pracy termicznej
blachy, bez deformacji i rozszczelnien.

e Szczegblng staranno$¢ nalezy zachowac przy kominach, swietliku, wlazie dachowym, kominkach
wentylacyjnych, przej$ciach instalacyjnych, krawgdziach i odwodnieniu.

7. Wymagania dotyczace instalacji odgromowej i uziemienia

W ramach zamowienia nalezy wykona¢ kompletng instalacje¢ odgromowa i1 uziemienie albo odtworzy¢
oraz dostosowac istniejaca instalacj¢ do nowego pokrycia z blachy. Instalacja odgromowa jest
elementem obowigzkowym zakresu robot i musi by¢ skoordynowana z wykonaniem pokrycia
dachowego.

e Instalacja powinna obejmowac co najmniej: zwody poziome i pionowe, przewody odprowadzajace,
ztgcza kontrolne, uchwyty, elementy mocujace, potaczenia wyrdwnawcze i uziemienie.

e Sposéb mocowania na dachu musi by¢ dobrany tak, aby nie uszkadzat powloki blachy, nie
powodowat nieszczelnosci 1 nie naruszal gwarancji producenta pokrycia.

e Blacha dachowa oraz obrébki powinny zosta¢ uwzglednione w uktadzie potaczen wyréwnawczych.
Wykorzystanie blachy jako elementu naturalnej instalacji odgromowej jest dopuszczalne wytacznie
wtedy, gdy spetnia wymagania normowe i nie narusza warunkow gwarancji producenta.

e Jezeli istniejacy uziom nie spetnia wymaganych parametrow, Wykonawca wykona nowy uziom albo
rozbuduje istniejacy w zakresie koniecznym do uzyskania wymaganych wynikow pomiarow.

e Po zakonczeniu robot Wykonawca przekaze protokoly pomiaréw rezystancji uziemienia, ciggtosci
przewodow, ogledzin instalacji oraz dokumentacj¢ powykonawcza.

Instalacje¢ nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci z wymaganiami

Prawa budowlanego, warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

oraz Polskich Norm dotyczacych ochrony odgromowej, w tym serii PN-EN 62305 lub norm

réwnowaznych.

8. Wymagania formalne, jakosciowe i odbiorowe

e Przed rozpoczgciem robot Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu do akceptacji karty techniczne
blachy, obrobek, tacznikow, akcesoridw i elementow systemowych.
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e Materialty muszg posiada¢ deklaracje wilasciwosci uzytkowych, atesty, certyfikaty, dokumenty
dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz pisemng gwarancj¢ producenta blachy.

e Wykonawca odpowiada za kompatybilno$¢ zastosowanych materialdow, w szczeg6lnosci blachy,
tacznikow, uszczelek, powtok, obrobek i elementow instalacji odgromowe;.

e (dbiodr robot obejmie w szczegolnosci kontrole jakosci podioza, poprawnosci montazu pokrycia,
szczelnosci potaczen, jakosci obrobek i detali, droznosci odwodnienia oraz kompletnos$ci instalacji
odgromowej.

e Warunkiem odbioru koncowego jest przekazanie dokumentacji powykonawczej, protokolow
pomiaréw instalacji odgromowej 1 uziemienia, dokumentoéw materialowych oraz kart
gwarancyjnych.

9. Gwarancja

Wymagany okres gwarancji nalezy powigza¢ z okresem gwarancji producenta zastosowanej blachy

dachowej 1 jej powtoki ochronnej. Wykonaweca jest zobowiazany przedlozy¢ Zamawiajagcemu pisemng

gwarancj¢ producenta blachy dla zaoferowanego materiatu i powtoki, a okres gwarancji na materiat nie
moze by¢ krotszy niz okres wynikajacy z tej gwarancji producenta.

e Minimalna gwarancja materialowa na blache dachowa i powloke ochronna: zgodnie z gwarancja
producenta dla zastosowanego materiatu, jednak nie mniej niz 15 lat.

e Jezeli producent wybranej blachy udziela dtuzszej gwarancji materiatowej, okres ten nalezy przyjac
jako wigzacy dla materiatu zastosowanego na dachu.

e Minimalna gwarancja na roboty montazowe, szczelnos¢ obrobek, przejs¢ dachowych i wykonanie
pokrycia: nie mniej niz 5 lat, chyba ze warunki gwarancji systemowej producenta wymagaja
dhuzszego okresu.

¢ Minimalna gwarancja na wykonang instalacj¢ odgromowg i uziemienie: nie mniej niz 5 lat.

e Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajacemu warunki konserwacji i1 eksploatacji
pokrycia wymagane dla utrzymania gwarancji materialowe;.

10. Termin realizacji

Przewidywany termin realizacji robot: do 4 tygodni od dnia przekazania frontu robot, przy zalozeniu
prowadzenia prac w warunkach atmosferycznych umozliwiajagcych prawidlowy montaz systemu
dachowego z blachy.

11. Klauzula ré6wnowaznosci i kompletnosci

Wszelkie wskazane w OPZ parametry nalezy traktowac jako minimalne. Dopuszcza si¢ zastosowanie
materiatdw 1 rozwigzan rownowaznych lub lepszych, pod warunkiem wykazania przez Wykonawcg, ze
spelniajg wymagania techniczne, jako$ciowe, gwarancyjne 1 uzytkowe okreslone w niniejszym OPZ.

Zakres zamowienia obejmuje wykonanie kompletnego, szczelnego, trwatego 1 zgodnego z przepisami
pokrycia dachowego wraz z instalacja odgromowg. Wykonawca powinien uwzgledni¢ w ofercie
wszystkie prace pomocnicze i towarzyszace niezbedne do osiggnigcia tego rezultatu.
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