wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

[ [d.:fnt_vﬁkalm podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
Nip 1230486490 | krs 0000189382

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 01.03.2020

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktéry sporzgdzono sprawozdanie

A 01.01.2019 e 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

M{ODZIEZOWA SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "PATRONAT-3"

Siedziba podmiotu

Felewdane MAZOWIECKIE " PIASECZYNSKI

omr PIASECZNO " PIASECZNO

Adres
% POLSKA MO MAZOWIECKIE

" PIASECZYNSKI """ PIASECZNO

V' NEFRYTOWA o o
Miciscowoié. b A GEGZNG RPN 05500 " PIASECZNO

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dzialalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

0O Wskaz okres. jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wehodzg wewnetrzne
Jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci:

W tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZzenie kontynuowania przez nia dziatalnosci:

ﬁ( tak (brak okolicznodci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosei) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

ui

Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1. Spétdzielnia nie Sporzadza rachunku przeptywow pienieznych oraz zestawienia zmian w
kapitale.

2. Spodtdzielnia nie ma obowigzku tworzenia rezerw i nie dokonuje aktywowania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z powstaniem przej$ciowych réznic pomiedzy
wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich warto$cig podatkowsg
i stratg podatkowg mozliwg do odliczenia od dochodu podatkowego w przysztosci.

3. Wynik z dziatalnosci w wykazujgcy wynik na przychodach i kosztach Z eksloatacj i
utrzymania nieruchomosci witasnych i powierzonych, ujeto w czesci K rachunku zyskow i strat.
4. Winformacji dodatkowej w Dziale || przedstawiono strukture przychodéw i kosztéw w
podziale na:

- przychody i koszty eksploatacii Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

- przychody i koszty dziatalnosci gospodarczej - opodatkowane;.

Przedstawiono réwniez sposéb dojscia do wyniku finansowego i podatku dochodowego.

Dla potrzeb wyceny aktywow i pasywow przyjmuje sie:

* cene nabycia

* koszt wytworzenia produktu lub ustugi

* ceneg sprzedazy netto sktadnika aktywow

* warto$c godziwg

* trwatg utrate wartoéci oraz

* ceng nabycia lub wytworzenia $rodkow trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych i
prawnych

Spoéldzielnia przyjmuje do naliczen odpisow amortyzacyjnych stawki okreslone zgodnie z
planem amortyzacji (umorzenia) dla danej grupy $rodkow trwatych.
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MtODZIEZ OWA
SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-

MIESZKANIOWA
"PATRONAT-3"
{dane jednostki) ,
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okres  01.01.2019-31,12.2019
(wariant poréwnawezy)
jednostka ebliczeniowa: o
Wiersz Wyszcezegolnienie [ rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2924 943,95 3 047 887,49
— od jednostek powiazanych
| Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 2924 943,95 3047 887,49
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci 2183 928,00 2102 038,51
b) z dzialalnosci wlasnej 741 015,95 945 848,98
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszty dzialalnoici operacyjnej 2870716,57 2 898 724,03
1 Amortyzacija 53 519,42 137 408,52
11 Zuzycie materialdw i energii 391 189,45 379 290,84,
11 Uslugi obce 1112 892,23 1117 038,66
v Podatki i oplaty, w tym: 290 209,14 245 376,77,
— podatek akcyzowy
\4 Wynagrodzenia 386 989,26 367 333,19
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 51 296,01 49 790,02
— emerytalne
VII Pozostale koszty rodzajowe 584 621,06 602 486,03
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 2 870 716,57 2 898 724,03
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2 187 517,92 2123 248,51
b) z dzialalnosci wlasnej 683 198,65 775 475,52,
G Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 54 227,38 149 163,46
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.La — B.IX a) -3 589,92 -21 210,00
11 Wynik na dzialalnosci pozostalej (C — C.I) 57 817,30 170 373,46
D Pozostale przychody operacyjne 2 168,02 24 901,62
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 2 168,02 24 901,62
E Pozostale koszty operacyjne 15 157,08 11 654,33
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
I Aktualizacja wartosei aktywéw niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 15 157,08 11 654,33
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 41 238,32 162 410,75
G Przychody finansowe 31629,24 41 410,85
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
~ w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 31 629,24 41 410,85
- od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\' Inne
H Koszty finansowe 877,41 213,63
1 Odsetki, w tym: 877,41 213,63
— dla jednostek powiazanych
Il Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1 Aktualizacja wartoéei aktywéw finansowych
v Inne
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1__| Zysk (strata) brutto (F + G — H) 71990,15| 203 607,97
1] Nadwyzka przychodow z roku ubieglego |
T Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego l
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednicniu nadw Zki przychodéw/kosztéw z roku

ugieglcgo (1)+ 1] fn) n e 7199045 £03 s0LaT
J ' Podatek dochodowy 10 985,29 32 370,96
K | Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L__| Zysk (strata) netto (1 - J — K) 61 004,86 171 237,01
1 Nadwyzka przychodéw roku biezacego 14 172,85 33 234,51
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
111 Zysk (strata) netto po uwzglednieniv madwyzki rzychodow/kosztéw z roku

ubieglego i biez’qcezzo (I.IIIng -K-L1 +¥..ll)p 46832,01 128002:50
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MELODZIEZOWA SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

"PATRONAT-3"
(dane jednostki)
BILANS
Sporzadzony na dzien 31.12.2019.
Jjednostka obliczeniowa: ~ zt
L Stan na dzien konczacy L Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2019 2018 2019 2018
A | Aktywa trwale 24938 381,18| 22 686 781,47] A | Fundusze wlasne 26 466 431.73| 24 271 544.75
1 | Wartosci niematerialne 0,00 122961 1 |Fundusz podstawowy 12217 129.46| 12551 965,81
i prawne
Koszty zakeniczonych prac . . ;
1 rozwojowych I | Fundusz udzialowy 12 116,40 12 116,40
2 | Wartosc¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych
Sci ni teri ;
3 ;’;‘:z‘ﬁ:ms“ S 0,00 122961 3 [Fundusz wkiadow budowlanych 12205 013,06 12 539 849,41
g | Zaliczki na wartoiei 11 | Fundusz zasob 14188 207,41| 11 548 341,93
niematerialne i prawne " zasobowy 41882074 ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 24938 381,18/ 22685 551,86] 111 | Fundusz z aktualizacji wyceny
I | Srodki trwale 2488427364 2263144432 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo ’ oo
a) uzytkowania wieczystego grunty) 8267 299,48| 8 267 299.48] V Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii Iadowej 12 801 695,42| 13127 091,28 VI Zysk (strata) netto 61 004,86 171 237,01
1 wodnej
: . s Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzagdzenia techniczne i maszyny 30 270,86 59912,50| viI obrotowego (wielkos¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
e) | inne srodki trwale 3785007,88| 1177 141,06] B |Zobowiazaniairezerwy na 3762 642,72 3358 426,79
zobowiazania
2 | Srodki trwale w budowie 54 107,54 54 107,54 1 Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zaliczki na érodki trwale Rezerwa z tytutu odroczonego
3 : 1
w budowie podatku dochodowego
suisog ; Rezerwa na éwiadczenia
IIT | Naleino$ci dlugoterminowe 0,00 0,00] 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00%
1 ] Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | wktorych jednostka posiada - krotkoterminowa
zaangazowanic w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV_| Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomoéci - krotkoterminowe 0,00 0,00
2 ] Wartodci niematerialne i prawne IT_| Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
3 | Dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00f 1 | Wobec jednostek powigzanych
finansowe
Wobec pozostalych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3| Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki
. . y z tytulu emisji dtuznych
- udzielone pozyczki 5 papieréw warto$ciowych
~ Ine dugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowiazania finansowe
finansowe )
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w pozostalych jednostkach,

-_—

by | wktérych jednostka posiada 0,00 0,00f d)|zobowigzania wekslowe
Zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— Inne papiery wartoéciowe HI | Zobowigzania krétkoterminowe 3 445 975,48 3 056 387,84
— udzielone pozyczki i Zob(_anqzama wabec jednostek 0,00 0.00
powiazanych
~ inne diugoterminowe aktywa 8 z lytum_ dostaw i uslut’g,' 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesiecy
— udzialy lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 [ jednostek, w ktérych Jjednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa i) z tytutu dost'a\f.f 1 ushug, o okresie 0,00 0.00
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inwestycje dhugoterminowe —do 12 miesigey
Dlugoterminowe rozliczenia o 3
7 iz o
V miedzyokresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytulu odroczonego .
: podatku dochodowego Sl
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
& miedzyokresowe 3 Jednostek 339 615,51 330 672,64
B | Aktywa obrotowe 5290693,27| 4943 190,07 a) | kredyty i pozyczki
1 |zapasy 0,00 0,00] b |ZWtulu emisji dhuznych
papierow wartosciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowigzania finansowe
o - z tytuhu dostaw i ushug,
2 | Polprodukty i produkty w toku d) o okresic wymagalnogei: 104 804,28 74 343,59
3 ] Produkty gotowe — do 12 miesigcy 104 804,28 74 343,59
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi ) .Za[]CZk.' olrzymenc na. dostawy
1 ushugi
IT_| Naleinosci krétkoterminowe 784 475,17| 655 001,53 f) | zobowiazania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spolecznych
! powiazanych 0,00 0,001 ¢ i zdrowotnych oraz innych tytuléw 4441274 67 441,58
publicznoprawnych
a) § 2 90l dostaw dushng, 0,00 0.,00]  h) |2 tyrutu wynagrodze 1 996,22 2 305,63
o okresie splaty:
— do 12 miesigcy 1) | inne 188 402,27 186 581,84
= . .. | zobowiazania wobec 0sob
— powyzej 12 miesigey 1) uprawnionych: 0,00 0,00
: ~ zobowigzania wobec osob
b) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostalych
Jednostek, w ktérych jednostka ~ zobowiazania wobec 0s6b
2 . 2 / 0,00 0,00 . s
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytuhu dostaw i ushug, zobowigzania z tytulu wniesionych
2) 0 okresie splaty: 0,00 0,00} k) wkladow
. zobowigzania z tytulu zwrotn
—do 12 miesiecy 1) "
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 3106 359,97| 272571520
b) | inne — fundusz remontowy 2979 151,30 2601 582,53
3 [t Rozstlyel 784475,17|  655001,53| 1V |Rozliczenia miedzyokresowe 316 667,24 302 038,95
z tytulu dostaw i ustug, ; i
a) . . 203 681,48 181004,55) 1 | Ujemna wartosc firmy
o0 okresie splaty:
—do 12 miesiccy 203 681,48 181 .004,55| 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 316 667,24| 302 038,95
— powyzej 12 miesigcy — dlugoterminowe 0.@ 21 541,4_0—]
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c)

d)

z tytuhu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

24 835,46 21 200,47,

krotkoterminowe

mne

352371,45| 274 347,16| 1.

dochodzone na drodze sagdowe;j

203 586,78| 178 449,35

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomoscei

316 667,24| 28049755

€)

naleznosci od oséb
uprawnionych:

0.00’ 0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe ‘

11

Inwestycje krétkoterminowe 4

433 718,56 4202 124,56

Krétkoterminowe aktywa 4
finansowe

433 718,56 4202 124,56

a)

w jednostkach powigzanych

0,00 0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

W pozostatych jednostkach

0,00 0,00

— udzialy lub akeje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

¢)

srodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

4

433 718,56| 4202 124,56

— $rodki pienigzne w kasie i na i
rachunkach

433718,56| 4202 124,56

— inne $rodki pieniezne

— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

72 499,54 86 063,98

Inne krétkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

72 499,54 86 063,98

Niedobor z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akeje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

30 229 074,45

27 629 971,54

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

30229 074,45 27 629 971,54
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO

za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

DZIAL 1

DANE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

1. Zmiany wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych,

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Budynkii | Urzadzenia | Srodki Pozostale
Wyszczegolnienie Grunty budowle techniczne i | transportu [$rodki trwale Razem
maszyny

1. Warto$¢ brutto na| 8 267 299,48) 19 281 144,32] 1529 172,44 0,00 1531022,02] 30608 638,26
poczatek okresu

2. Zwigkszenia, w 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00, 0,00,
tym:

a/ zakup 0,00 0,00 0,0
b/ inwestycje 0,00 0,00 0,0
¢/ aktualizacja 0,00
wartosci

d/ pozostale 0,00} 0,00 263995548 0,0
3. Zmniejszenia, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
tym:

a/ sprzedaz 0,0
b/ likwidacja 0,00 0,00 0,0
¢/ pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Warto$¢ brutto na| 8267 299,48 19 281 144,32 1529 172,44 0,000 4170977,50( 33248 533,74
koniec okresu

5. Skumulowana 0,00 6154 053,04 | 1469 259,94 0,00{ 353 880,96 7977 193,94
amortyzacja,

umorzenie na

poczatek okresu

6. Zwiekszenia 0,00 325 395,86 29 641,64 0,00 32 088,66 387 126,16
a/ amortyzacja, 0,00 325 395,86 29 641,64 32 088,66 387 126,16
umorzenie $rodkow
trwatych

b/ aktualizacja 0,00
¢/ pozostale 0,0
7. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
a/ sprzedaz 0,00
b/ likwidacja 0,00 0,00 0,00,
¢/ pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Skumulowana 0,00/ 647944890 | 1498 901,58 0,00, 385 969,62 8364 320,1
amortyzacja,

umorzenie na koniec

okresu
9. Wartosé nettona | 8267 299,48 12 801 695,42 30 270,86 0,00) 3 785007,88) 24 884 273,64
koniec okresu

tacznej dlugosci 4 195,41 mb.

1. Wartosci niematerialne i prawne — w kwocie brutto 39 55 1,61

.Ujawnionej’
Na majatek Spotdzielni wprowadzono sieci wodo

£l

MSBM , Patronat-3”

ch wynikajg z umorzenia budynkéw oraz umorzenia z
w trakcie inwentaryzacji z natury sieci wodociggowe;j.
ciggowe o réznych przekrojach (80, 100, 150 i 200 mm) o

— wartos¢ oprogramowania Spéldzielni.



2. Inwestycje dhugoterminowe — nie wystepuja

Konto 083 Inwestycje rozpoczete w kwocie 54 107,54 zt — naktady poniesione na przygotowanie dokumentacji
dla planowane; kontynuacji budowy drugiego etapu garazy przy ul. Granitowe;j 18.

3. Wartosé odpiséw aktualizujacych wartosé aktywow trwatych dokonanych w trakcie roku obrotowego — nie
wysigpujq

4. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych oraz wartog¢ firmy — wie wystepujq.

5. Wartos¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie —

Stanowigcych mienie Spéidzielni przeznaczone do wspélnego uzytkowania, uzytkowanych przez czlonkow w
obrebie dziatek indywidualnych i wspétuzytkowanych przez mieszkaficéw MDM-6w.

Powierzchnia gruntow ogélem 40 153 m? o wartogei ewidencyjnej 6 202 418,02 zi.

6. Wartos¢ nieamortyzowanych (nieumarzanych) przez jednostke srodkéw trwalych uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu leasingu — nie wysiepujq.

7. Posiadane papiery wartosciowe oraz prawa- nie wystgpujq.
8. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci — nie wystepujg

9. Struktura wlasnosci kapitatu podstawowego i zmiany w kapitalach:

Stan na —|

konto Tytut Funduszu 31.12.2019 .
801- [FUNDUSZ UDZIALOWY 12 116,40
803- [FUNDUSZ ZASOBOWY 11 548 341,93
305- [FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH 12 205 013,06
Razem Fundusze wlasne 23 765 47@

Wartos¢ nominalna 1 udziatu wynosi 1,00 zi

10. Zmiany w kapitatach:

Stan na zwigkszenia | zmniejszenia Stan na ]

konto Tytul Funduszu 31.12.20181 | w2019+, w2019 r. 31.12.2019 r
801- FUNDUSZ UDZIALOWY 12 116,40 0,00 0,00 12 116,40
803- [FUNDUSZ ZASOBOWY 11 548 341,93| 2 639 955,48 0,000 1418829741
805- [FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH 12 539 849,41 0,00] 33483635 12205 013,06
Razem Fundusze wlasne 24 100 307,74 0,000 33483635 23765 471,39

Zmiany w kapitatach to efekt umorzenia budynkow i amortyzacji w trakcie 2019 roku oraz zaksiegowania
wartodci sieci wodociggowych na dobro funduszu zasobowego Spéldzielni. .

11. Przewiduje si¢ przeznaczenie zysku za 2019 r na finansowanie dzialalnosci statutowej Spéldzielni w latach
nastepnych, co bedzie wnioskowane w projekcie uchwaly na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw. Wynik z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje w nieruchomosciach lub ich grupach w ktorych
powstal,

Wynik z GZM (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) zgodnie ze standardami rachunkowosci — Uchwatla nr
72015 ,.0 wykazywaniu wynikéw GZM i funduszu mieszKaniowego...” zostal wylaczony z wyniku finansowego
(‘bilansowego ) spoldzielni.

standardami rachunkowogci

Ponizej przedstawiono wyniki w sferze GZM w ukladzie zatgeznikow do wykonania Plany Gospodarczego
(poszezegdlnych nieruchomosci lub ich grup).
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Zalgcznik - nazwa rozliczanej nieruchomosci Do
L.p. lub ich grupy - gospodarka zasobami Wynik na Do obcigzenia | Do zwrotu odpisania w
mieszkaniowymi. dziatalnosci uzytk. nieruch | uzytk. nieruch RMK
1| Zarzad ogéiny - przychody i koszty -9 185,30 -9 185,30
2 | Gospodarka wodno-$ciekowa -6 401,58 -6 401 ,55[
3 _|Przy Kamieniu wspéine 9 215,60 9 215,60
4 | MDM utrzymanie zasobow
a | Utrzymanie zasobow mieszkaniowych MDM -1 613,34 -1 613,34
b | MDM pozostate wyniki -271,91 -271,91
5 | Putawska 30
a | Dostawy ciepla 28 232,31 28 226,00 6,31
b | Putawska pozostate wyniki 1327,72 1327,72
6 | Utrzymanie mienia Spétdzielni -6 806,14 -6 806,14
7 | Garaze pawilony 9 695,52 9 695,52
8 |Pozostate przychody i koszty -12 989,06 -12 989,06
Razem gospodarka zasobami mieszkaniowymi 14 172,85 0,00 28 26,00| -14 053,15

Koszty Zarzadu Ogélnego, w planie i wynikach w latach

lokali do wysokosci straty. Za 2019 rok Wymagaja dofinansowania kwota 9 185,30 z1.

Analityka do funduszy specjalnych, stan poczatkowy,
na nieruchomosci oraz tytuly przedstawia sie nastepujaco:

przychody,

poprzednich dofinans

owywane byly dochodem z najmu

wydatki i stan na 31.12.2019 roku — w podziale

KOD KONTA NAZWA 31.12.2018 | Pprzychody Wydatki 31.12.2019
854-000 Fundusz na ochrone osiedla 124132,67| 68076,00 65000,00| 127 208,67
856-1-309-01 | NEFRYTOWA 9 40113,94|  13280,16 1206,67 52 187,43
856-1-311-01 | NEFRYTOWA 11 144 820,19| 3336360 1501,38| 176 682,41
856-1-344-01 | RUBINOWA 4 16872,46| 13 396,68 2 219,50 28 049,64
856-1-346-01 | RUBINOWA 6 155977,70|  21802,20 5862,12| 171917,78
856-1-351-01 |JASPISOWA 1 72120,12| 1434552 633,72 85 831,92
856-1-352-01 |JASPISOWA 2 106 058,97 | 18642,48 173592| 122965,53
856-1-353-01 | JASPISOWA 3 75391,32| 1833912 2 825,84 90 904,60
856-1-354-01 |JASPISOWA 4 43200,26 | 14630,28 14 675,43 43 155,11
856-1-355-01 [JASPISOWA 5 22307,08| 20062,32 847,69 41521,71
856-1-356-01 |JASPISOWA 6 44 292,14 | 13 266,60 1 648,62 55910,12
856-1-357-01 |JASPISOWA 7 100900,83 | 42 099,84 7843,59| 13515708
856-1-359-01 |JASPISOWA 9 54114,61| 1724136 80 659,08 -9 303,11
856-1-361-01 |JASPISOWA 11 7038491 1293216 1077,22 82 239,88
856-1-500-01 | PULAWSKA 30 45414,13|  46396,48 7 379,05 84 431,56
856-2-100 REZERWA na finans. w mieniu Sp-ni 244 202,15| 147 900,52 392 102,67
856-2-300 Fund. rem.-wodociag Przy Kamieniu 1233572301 7% 611,81 53 950,13 | 1256 233,98
856-2-600 Odpis odtw. zieleni matej archit. MIENIA 14169,79| 22 848,00 37 017,79
856-2-901 Fund. rem.-APTEKA Putawska 30 5973588 10215,60 69 951,48
856-2-902 Fund. rem.-centr. tel. Jaspisowa 11 42 579,67 4 260,00 46 839,67
856-2-990 Fund. rem.-wzmocnienie konstrukgji 15 354,08 15 354,08

Razem fundusze specjalne 2725715,20| g29 710,73 | 249 065,96 3 106 359,97

Bilansowy zapis w pasywach funduszy specjalnych obej
utworzone w Spéldzielni fundusze celowe o podobnym

12. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na

korygujg stan naleznoéci. Nie wystepujq

muje fundusze remontowe nieruchomosci oraz inne,

charakterze.
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13. Podzial zobowiazan diugoterminowych wg pozycji bilansu o

umowa, okresie splaty — nie wystepujg

14. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Jjednostki

15. Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz r

— nie wysiepujq.
ozliczenia miedzyokresowe przychodow:

pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym

x Stan na _[
Tresé
31.12.2018 31.12.2019 |
Czynne, krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 86 063,98 72 499,54
IEierne krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe — rezerwa na koszty 302 038,95 316 667,24
| Przychody przyszlych okresw : 21 541,40 0,00

16. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez

nie wystepujg.

DZIAL II DANE UZUPELNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa ( rodzaje dzialalnosci

ze sprzedazy towarow i produktow i kosztéw.

) i terytorialna ( kraj, eksport) przychodéw

[ 1 2 3 4 5 6
tEdE Za rok Za rok Dziatalnos¢
poprzedni biezacy GZM Gospodarcza
A | Przychody netto ze sprzedazy produktéw | 3 047 887,49 | 292494395 | 2 183 928,00 | 741 015,95
B | Pozostale przychody operacyjne 24 901,62 2168,02 2 168,02 0,00
C | Przychody finansowe 41410,85( 3162924 31629,24 0,00
D | Przychéd z caloksztatty 3114 199,96 | 2 958 741,21 | 221772526 | 741 015,95
E | Koszty dzialalnogci operacyjnej 2 898 724,03 | 2 870 716,57 | 218751792 | 683 198,65
F | Pozostale koszty operacyjne 11 654,33 1515708 15 157,08 0,00
G | Koszty finansowe 213,63 877,41 877,41 0,00
H | Koszty z caloksztaltu 2910591,99 | 2 886 751,06 | 2 203 552,41 683 198,65
I | Wynik na dzialalnoéci 203 607,97 71 990,15 14 172,85 57 817,30
Podatek dochodowy 32 370,96 10 985,29 0,00 10 985,29
ZYSK (STRATA) NETTO 171 237,01 61 004,86 14 172,85 46 832,01

2. Wysoko$¢é i wyjasnienie pPrzyczyn odpiséw aktualizujacych §rodki trwale — nie

wystgpily.

3. Wysoko$é odpisow aktualizu jacych wartosé zapasow — zie wysigpity.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystgpity.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj,

Jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe —

eksport) przychodéw ze sprzedazy towardw i

produktow:
Lp. Wyszczegélnienie Kraj Eksport Razem
Dostawy wody do sieci miejskiej na podstawie umowy
z PWiK w Piasecznie 490 526,30 0.00 490 526,30
2 | Wyroby 0,00 0.00 0,00
Ustugi najmu lokali oraz zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi
3 | oraz powierzonymi w zarzad przez czlonkow, 2468 214,91 0.00 2468 214,91
Ogoélem 2 958 741,21 0,00 2958 214,91
W stosunku do roku ubieglego, sprzedaz wody do sieci PWiK spadia z 695 303,60 zt , tj. 029,45 %. PWiK

zaprzestat odbioru wody od pazdziernika 2019 roku. Plan na 2020 rok uwzglednial zmiany w um

PWIK, ale i tak musimy sig liczy¢, z odbiorem nawet ponizej deklarowanych ilosci.
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2. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

L Wyszczegélnienie Za rok poprzedni Za rok biezgcy ]
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
Suma kosztéw rodzajowych: 2 898 724,03 2 870 716,57
z tego a) amortyzacja 137 408,52 53519,42
b) zuzycie materialéw i energii 379 290,84 391 189,45
¢) ushugi obce 1117038,66 111289223
d) podatki i optaty 245 376,77 290 209,14
€) wynagrodzenia 367 333,19 386 989,26
f) ubezpieczenia i inne $wiadczenia 49 790,02 51 296,01
g) pozostale koszty rodzajowe 602 486,03 584 621,06
Warto$¢ sprzedanych towaréw w cenie nabycia 0,00 0,00
Koszty ogélnego zarzadu
Koszty sprzedazy 0,00 0,00
Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
2 898 724,03 2 870 716,57

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale — nie wystgpify.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw — nie wysigpify.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnodci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym — nie wysigpity.

6. Rozliczenie glownych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku, straty) brutto:

Zysk (strata) brutto 71 990,15
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 2217 725,26
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 0,00
odsetki budzetowe 0,00
naliczone odsetki 0,00
Przychody powiekszajjce podstawe opodatkowania 741 015,95
Koszty pomniejszajace podstawe opodatkowania 683 198,65
Podstawa opodatkowania 57 817,30
Wykorzystanie straty podatkowej 0,00
Darowizny 0,00
Podstawa opodatkowania po rozliczeniu straty 57 817,30
Strata podatkowa do wykorzystania na bilansie otwarcia

Stawka podatkowa 0,19
Podatek dochodowy 10 985,29
Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytulu podatku odroczonego 0,00
Podatek dochodowy razem 10 985,29

7. Koszty wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkow trwatych na wlasne potrzeby — nie wystgpity.

8. Odsetki i réznice kursowe powigkszajace ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktéw— nie wystgpity.

9. Naklady na niefinansowe aktywa trwate — nie wystgpify.

10. Przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie w roku obrotowym - nie

wystapily
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DZIAL I1I
OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH, RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Stan na poczatku roku | Stan na koniec roku

L Wyszczegdlnienie obrotowego obrotowego
srodki pieniezne w kasie 37 832,82 11 861,07
Srodki pieniezne na rachunku bankowym 2 639 635,92 173 970,98
srodki pieni¢zne za rachunku bankowym lokaty 1524 655,82 4 247 886,51
Razem 4 202 124,56 4 433 718,56

Spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywéw pienigznych.

DZIAL IV
INFORMACIJE ROZNE

1. Charakteri cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki — nie wystgpily.

2. Transakeje (wraz z ich kwotami) zawarte przez Jjednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki powigzane — nie wystgpity.

3. Przecietne zatrudnienie z podzialem na grupy zawodowe — Spoldzielnia w okresie objetym sprawozdaniem na
podstawie umowy o prace, zatrudniata 3-ch pracownikéw na etatach biurowych oraz 1-go pracownika na etacie
robotniczym — gospodarza MDM., Ponadto, na umowe zlecenia zatrudniony byl pracownik ksiggowosci,
administrator oraz pracownik do prac ogrodniczych na umowy zlecenia .

4. Wynagrodzenie, lacznie w wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady
Nadzorczej —

Wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu — 173 430,00 zt
Wynagrodzenia dla Rady Nadzorczej nie ustalono.

5. Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminu splaty — nie
wystgpily.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyplacone lub nalezne za

rok obrotowy — nie wystgpilo.

DZIAL V

INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu roku obrotowego — nie wysitgpity.
Znaczace zdarzenia jakie wystapity po dniu bilansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym —

nie wystgpity.
1. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz

zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli WyWwieraja one istotny wplyw na sytuacje
majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym — zmiany zasad (polityki) rachunkowosci nie wystgpity w
okresie objetym sprawozdaniem.

2. Dane sprawozdania finansowego sa poréwnywalne z danymi za rok poprzedni.

DZIAL VI
INFORMACIJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH I DLA CELOW KONSOLIDACJI

1. Wspblne przedsiewzigcia, ktére nie podlegaja konsolidacji — nie wystgpily.

2. Transakcje z jednostkami powigzanymi: — nie wystgpity.
3. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialow w kapitale lub ogélnej
liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki za ostatni rok obrotowy — jednostka nie posiada takich udzialéw w

innych spotkach.
MSBM |, Patronat-3” 6




4. Sprawozdanie finansowe roczne jednostki nie podlega konsolidacji.

5. Informacje o grupie kapitalowej, w ktérej spotka dziala, nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi spotka
Jako jednostka zalezna: — nje wystgpity.

Sporzadzit
Andrzej Rozmarynowski Jozef Wierzchowski Prezes
Grazyna Tokaj Dobrowolska Z-ca Prezesa
08 marzec 2020 r. Piotr Wydrzynski Z-ca Prezesa
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