SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu Mtodziezowej Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej,,Patronat-3" w Piasecznie w 2019 r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w skladzie:

Jozef Wierzchowski Prezes Zarzadu,
Grazyna Tokaj-Dobrowolska Zastepca Prezesa Zarzadu
Piotr Wydrzynski Zastepca Prezesa Zarzadu

Zarzad odbyt 12 posiedzen, zatatwiajac wszystkie sprawy zwigzane z
biezaca dziatalnoscig oraz dotyczace przyjecia nowych cztonkow.

Liczba cztonkéw na 01.01.2019r. wynosita 622 cztonkéw, a 31.12.2019r.
wynosita 616 czlonkéw.

W 2019r. Zarzad przyjat w poczet czionkéw 17 0s6b z tytutu umédw
kupna-sprzedazy.
W 2019r. sporzadzono 3 akty notarialne ustanawiajace wyodregbniong
wiasnosc lokalu. Spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali stanowia
36% a prawo odrgbnie wiasnosci 64% zasobéw mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéldzielni zajmowat sie
biezacy statutowg dziatalnoscig, oraz wypetianiem funkcji ZARZADCY
nieruchomosci wobec lokali w zasobach wiasnych i na zlecenie cztonkow
dla lokali z ustanowiong odrebng wiasnoscia.

Przychody i koszty za 2019 r. z catoksztattu dzialalnosci operacyjnej
Spotdzielni.

- przychody z catoksztaltu - 2958 741,21 zt
- koszty z catoksztattu - 2 886 851,06 zt

Wynik z catoksztattu dziatalno$ci za 2019 rok zamyka si¢ wynikiem
dodatnim w kwocie 61 004,86 zt

W Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi — za 2019 rok
uzyskaliSmy nadwyzke przychodow nad kosztami w wysokosci —



14 172,85 z}. Wynik ten zostanie rozliczony w tych nieruchomosciach w
ktorych powstat oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

W szczegblnosci:

- Nadwyzka przychodow nad kosztami dostaw ciepta w budynku Putawska
30, w wysokosci 28 226,00 zt — do zwrotu w 2020 roku.

- Nadwyzka kosztow nad przychodami finansujacymi utrzymanie Zarzadu
Ogolnego 9 185,30 zt do sfinansowania z dochodu z najmu lokali , o0 co
Zarzad bedzie wnioskowat do WZ .

Z dziatalnosci gospodarczej — czynsz najmu i sprzedaz wody — uzyskaliSmy
zysk brutto w wysokosci 57 817,30 zt. Wynik ten opodatkowany jest
podatkiem dochodowym w wysokosci 19 %, tj. w kwocie 10 985,29 zt.
Wynik bilansowy, zysk netto wynosi 46 832,01

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej osiggnelismy z :

1 - najmu lokali —40 671,16z,

2 — gospodarki wodnej sprzedaz do PWiK w Piasecznie — 6 160,86 zt
Zysk bilansowy netto zamierzamy przeznaczy¢ na:

- Dofinansowania kosztow Zarzadu Ogdlnego w kwocie 9 185,30 zt do
wysokosci wymaganych przychodow (planowano dofinansowanie

23 047,15 zh).

- Zasilenie funduszu remontowego budynku Putawska 30 w wysokosci

3 000,00 zt z dochodu z najmu powierzchni reklamowe;j zlokalizowanej w
tej nieruchomosci.

- Zasilenie Funduszu specjalnego finansowania potrzeb ogolnych
Spoéldzielni w wysokosci 34 646,71 zt.

W gospodarce finansowej Spoétdzielni nie wystepuja problemy
ptatnicze. W 2019 roku zasoby pieniezne wzrosty do 4 433 718,56 zl.
Kwota ta znajduje pokrycie w funduszach Spoétdzielni, w tym w
szczegolnosci przewidzianym na finansowanie dalszej modernizacji
systemu wodociggowego.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spoétdzielnia eksploatuje 15 budynkow wielorodzinnych w tym 14
na osiedlu ,,Przy Kamieniu” oraz 1 w centrum Piaseczna , 18 pawilonow
ustugowo-mieszkalnych , 49 garazy oraz zarzadza i administruje 314
segmentami, z tego 248 stanowi wlasnos¢ cztonkéw Spotdzielni.
Spoétdzielnia jako zarzadca zasobéw mieszkaniowych zajmuje sie
utrzymaniem istniejgcej substancji mieszkaniowej, Stacji Uzdatniania Wody
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tacznie z siecig wodociagowa oraz przynaleznych terenow w dobrym stanie
technicznym i estetycznym.

Rokrocznie, Spétdzielnia wykonuje obowigzkowe przeglady stanu
technicznego budynkéw wielorodzinnych w zakresie ogoélnobudowlanym i
sanitarnym. Protokoly z przegladoéw sg wyznacznikiem dokonywanych
remontéw rowniez w 2019 roku. Zalecenia pilne — wykonywane byly w
pierwszej kolejnosci. Inne zostaly zaplanowane na lata przyszte.

W zakresie technicznego utrzymania zasobow w 2019 r. Spétdzielnia
w ramach $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wykonywata
naprawy, wymiany i przeglady pomp, studni oraz instalacji drenazowych,
naprawy central domofonowych, czyszczono i naprawiano rynny.

Na terenie budynkow wielorodzinnych wykonano wiele prac
pielegnacyjnych zieleni tj.; ciecie i ksztaltowanie zywoptotow, krzewow i
drzew.

Ogotem w 2019 r. na potrzeby technicznego utrzymania zasobow
mieszkaniowych wydatkowalismy ze srodkéw zgromadzonych na
funduszach remontowych 122 736,78 zt.

Ustugi porzadkowe w 5 budynkach wielorodzinnych swiadczy firma
zewnetrzna, zgodnie z wnioskami mieszkancow.
Teren wokot budynkow sprzatany jest przez pracownikéw zatrudnionych w
Spotdzielni . Tylko w budynku przy Putawskiej — zatrudniony w
Spotdzielni pracownik sprzata rowniez klatki schodowe.
Przeglady kominiarskie i gazowe, wynikajace z obowigzujacych przepisow
prawa budowlanego, wykonywane sg w ramach zawartych uméw
wieloletnich.
W zasobach Spétdzielni oprocz mieszkan znajduja sie rowniez lokale
uzytkowe, ktorych aktualnie jest 24 w tym: 3 bedace wtasnoscia Spétdzielni
(2 - w najmie).
Spotdzielnia zajmuje si¢ rowniez utrzymaniem w czystosci chodnikéw w
porze letniej i zimowej, utrzymaniem w sprawnosci technicznej oswietlenia
ulicznego, utrzymaniem w czystosci terenéw ogélnospétdzielczych, na
biezaco usuwaniem wszystkich awarii, napraw wynikajacych z eksploatacji
majatku Spoétdzielni.



Tereny przeznaczone do wspoélnego korzystania w osiedlu
” Przy Kamieniu”

Spotdzielnia realizuje, dla wszystkich mieszkaricéw, obstuge
catoroczng terendw ogolnodostepnych Osiedla ,,Przy Kamieniu”,
stanowigcych jej mienie i przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania:

1. plac zabaw przy ul. Granitowej,

2. teren parku pomigdzy ul. Granitowg a Rubinowg /pod linig
wysokiego napiecia /pow. 1,2 ha/,

3. teren przy watu ochronnego przy ul. Energetycznej /pow. 0,8ha/,

Gospodarka wodno-$ciekowa

W mysl] Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzeniu
sciekow Spotdzielnia jest Przedsigbiorstwem wodociggowym. Podlegamy
wszystkim ustawowym wymogom zwigzanych ze zbiorowym
zaopatrzeniem w wode 1 odprowadzeniem $ciekow. Do 2017 r. sprawy
zwigzane z zatwierdzaniem przygotowanych przez Spétdzielnie wnioskow
taryfowych ktore opiniowat Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno ,
zatwierdzala Rada Miejska . Od 2018 roku wszystkie sprawy wodno-
kanalizacyjne podlegaja pod Panstwowe Gospodarstwo Wodne , Wody
Polskie. My podlegamy pod Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie. W 2018 roku ztozyliSmy wniosek o zatwierdzenie
nowych taryf do Wod Polskich. 13 lipca 2018 roku decyzja Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie po uzupeieniu
wniosku zostata wydana Decyzja zatwierdzajaca taryfe dotyczaca
zbiorowego zaopatrzenia w wode na okres trzech lat tj 36 miesiecy od lipca
2018r. do lipca 2021r.

Zatwierdzona taryfa dla gospodarstwa domowego wynosi 2,84 z/m3
Stawka optaty abonamentowej 4,93 zl/m3 miesiecznie

W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w roku ubiegtym
sprzedaz do sieci miejskiej wynosita 175 486 m3 .

OsiagneliSmy wymierne korzysci — zysk bilansowy o ktérym méwiono
wczesnie oraz z funduszu na remonty i modernizacje systemu
wodociggowego , amortyzacje SUW, amortyzacje¢ z modernizacji i alokacji



kosztdw posrednich zgromadzilismy kwote 198 838 zt oraz zysk po
opodatkowaniu 6 160 zt.

Koszty wody w gospodarce zasobami mieszkaniowymi / inaczej dla
cztonkéw / mamy przekroczone o 6 401,58 zt i pokrywamy z zysku
dziatalnosci gospodarczej w ten sposéb utrzymalismy cene w 2019r
2.10 zt/m3

Dnia 01 kwietnia 2019r. otrzymalismy z PWiK-u Piaseczno
wypowiedzenie umowy z dnia 06.10.2019r.z zachowaniem 6 miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na dziefi 01.10.2019r. Na podstawie
powyzszej umowy sprzedawalismy wode do sieci miejskiej majac z tego
wymierne korzysci .

25 listopada 2019r podpisalismy nowa umowe na sprzedaz wody do sieci
miejskiej obnizajgc prawie do granic optacalnosci tj. 2,15 zt/m3. Umowa
nie przewiduje minimalnego obowiazku odbioru wody prze PWiK.
.0d 1.10.2019 nie sprzedalismy do sieci miejskiej ani jednego m3.

27.11.2019r PWiK Piaseczno wypowiedziat nam umowe z dnia 15.05.2012
na zrzut wody po ptukaniu filtréw Stacji Uzdatniania wody do kanalizacji
sanitarnej za 0,30z/m3 z zachowaniem trzy miesiecznego okresu
wypowiedzenia tj. ze skutkiem na 28 luty 2020r. proponujac podpisanie
nowej umowy na zrzut wody po plukaniu filtréw ale za cene 8,25z/m3
traktujac te wody jako $cieki.

Zarzad Spotdzielni pismem z dnia 26 lutego o$wiadczyl, ze wypowiedzenie
nie ma zadnych podstaw prawnych ani w umowie ani w przepisach kodeksu
cywilnego. Wymieniliémy migdzy soba dalsze pisma w ktorych kazda ze
stron obstaje przy swoich stanowiskach. PWiK oswiadczyt ze od 1 marca
br. obcigza¢ bedzie nas nowa ceng za m3 mimo ze nie podpisali$my nowej
umowy. W przypadku braku terminowej zaptaty beda kierowane przeciwko
Spotdzielni pozwy o zaplate.

Powyzsza sprawa jest sprawg roZWojowa.

06 listopada 2019r. otrzymalismy z PWiK-u z Piaseczna pismo
wyrazajgcego wole nabycia naszej Stacji Uzdatniania Wody oraz sieci
wodociggowej, z prosba o okreslenie wartosci urzadzen wodociagowych w
przypadku naszego zainteresowania sprzedaza.



Zarzad zlecit rzeczoznawcy majatkowemu Panu Markowi Juszczak z
Pruszkowa opracowanie operatu szacunkowego — wyceny nieruchomosci
zabudowanej dziatek nr. ewid. 195/4, 264, 273 oraz sieci wodociagowe;j.
Wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci , wg stanu na dzien wyceny okreslit
na kwote 5 327 637 zI. netto tzn. przedstawione wartosci nie zawieraja
podatku VAT.

Trwaja negocjacje pomiedzy zarzgdami dotyczace ceny.

Po wynegocjowaniu ceny sprzedazy Zarzad Spétdzielni wykona kalkulacje
optacalnosci zbycia urzadzen wodociagowych i przedstawi je Radzie
Nadzorczej i podejmiemy decyzje czy w tej sprawie zwota¢ Walne
Zgromadzenie poniewaz jest to w kompetencji WZ.

Windykacja naleznosci

Wysokos¢ zadtuzenia cztonkéw we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na
koniec 2019 roku, wynosita 433 481,08 z czego:

- biezace zadluzenie czlonkow na dzien 31 grudnia

2019 r., wyniosto — 232 023,11 zi.

- sprawy wniesione do Sadu (9 dluznikéw — 13 spraw), w trakcie
rozpatrywania, na kwote 77 617,45 zi.

- prawomocne nakazy zaptlaty (17 spraw 10 dtuznikow) — 123 840,52 z1.
W 2019 r. wniesiono do sadu 8 pozwdw o zaplate oraz wezwania do ugody
przed sadem. Posiadamy juz postanowienia w wiekszosci tych spraw.
Nadto, Spotdzielnia, w wyjatkowych — uzasadnionych sytuacjach, zawarta
,Porozumienia” z cztonkami o splat¢ zadtuzenia w ratach.

Lacznie w 2019r. podjeto 1 050 czynnosci windykacyjnych wobec 0séb
zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi.

Lustracja ustawowa

W br. w dniach od 4 lutego do 26 marca odbyta sie Ustawowa lustracja
peinej dzialalno$ci naszej Spotdzielni za okres od 1.07.2015r. do
31.12.2018r. ktora przeprowadzil Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP.

Badaniem objgto: organizacje Spotdzielni, stan prawny gruntow i
budynkow z nimi zwigzanych oraz racjonalnosé¢ ich wykorzystania,
gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowa w zasobach
mieszkaniowych, gospodarke finansowa. Dokonano oceny realizacji przez



Spotdzielnie obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu po
lustracyjnego , sformutowano 4 Wnioski , ktére Walne Zgromadzenie w
2019r. przyjeto do realizacji Uchwalg Nr 10.

Konczac sprawozdanie w imieniu Zarzadu pragne podziekowaé wszystkim

cztonkom Spétdzielni, przedstawicielom Rady Nadzorczej, wladzom
Miasta i Powiatu za owocng wspotprace dla dobra Spétdzielni , Patronat-3.

Piaseczno, 12 marca 2020 r.







