SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu Milodziezowej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Patronat-3” w Piasecznie w 2014 r.,

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w skladzie:

1. J6zef Wierzchowski - Prezes Zarzadu,
2. Grazyna Tokaj-Dobrowolska - Zastepca Prezesa Zarzadu
3. Jan Trzcifski - Zastepca Prezesa Zarzadu,

Zarzad odbyt 17 posiedzen, zatatwiajac wszystkie sprawy zwigzane z biezacy
dziatalno$cig. Zarzad podejmowat uchwaly zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spdtdzielni oraz
dotyczace przyjecia nowych cztonkdw.

Liczba cztonkdéw na 01.01.2015r. wynosita:

Osiedla ,Przy Kamieniu” - 552
Blok Putawska - 51
Razem - 603

W 2014r. Zarzad przyjat w poczet cztonkéw 7 0séb z tytutu uméw kupna-sprzedazy,

2 osoby z tytutu spadkobrania.

W 2014r. sporzadzono 1 akt notarialny ustanawiajacy wyodrebniong wiasnosé lokalu.
Ogdtem wyodrebniong whasnoé¢ ustanowiono juz dla 228 segmentdw i 58 lokali w
budynkach wielorodzinnych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni zajmowat sig biezgca statutowa
dziatalnoscia, oraz wypetnianiem funkcji ZARZADCY nieruchomoéci wobec lokali w zasobach
whasnych i na zlecenie cztonkéw dla lokali z ustanowiong odrebna wiasnoscig.

Spéidzielnia zarzadza i administruje 512 lokalami. Majatek Spotdzielni stanowi 227 lokali.
Spétdzielnia administruje i zarzadza 285 lokalami mieszkalnymi i segmentami bedacymi
wiasnoscig cztonkdw.

Na wniosek cztonkéw spdtdzielni, Zarzad zajmowat sig réwniez wykupem gruntu od Gminy,
korzystajac z 95% bonifikaty. W 2014r wykupiono dziatki zabudowane 2 segmentami.

Przychody i koszty za 2014 r. z caloksztattu dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni.

- przychody z catoksztattu - 3 303 658,79
- koszty - 3116 565,25

Wynik z catoksztattu dziatalnosci za 2014 rok zamyka sie zyskiem brutto w kwocie

191 126,25 zt.
W Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi — za 2014 rok uzyskaliSmy wynik dodatni w
wysokosci — 7 774,51 zi.



Pozostate przychody i koszty operacyjne - za 2014 roku odnotowaliSmy wynik dodatni w
wysokosci - 1 500,24 zt . Suma rozwigzanych rezerw na naleznosci sporne przewyzszyta
wielko$¢ utworzonych. Ponadto znacznie nizsze byly koszty sadowe i windykacji.

Zarzad wnioskuje w projekcie Uchwaly Walnego Zgromadzenia o odrebnym potraktowaniu
dochodu z tego tytutu i przeznaczenie na pokrycie strat z lat ubiegtych.

Z dziatalno$ci gospodarczej — czynsz najmu i sprzedaz wody — uzyskalisSmy zysk brutto w
wysokosci 181 851,50 zt. Wynik ten opodatkowany jest podatkiem dochodowym w
wysokosci 19 %, tj w kwocie 34 551,79 zi.

Uwzgledniajac nalezny podatek - zysk netto z catoksztaltu dziatalnosci za 2014 rok

wyniost 152 541,75 zt, w tym zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 147 299,72 zt

Z czego przypada na:

- zysk z najmu lokali, stanowigcych mienie Spétdzielni — 41 208,95 zt

z ktorego w kwocie 22 800,00 zt wnioskujemy o dofinansowanie kosztéw Zarzadu

Ogdlnego zgodnie z przyjetym planem.

- pozostata cze$¢ zysku z najmu w kwocie 18 408,95 zt proponujemy przeznaczyé na:
zasilenie Funduszu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych.

- zysk ze sprzedazy wody - 106 090,77 zi - proponujemy przeznaczyC na zasilenie

Funduszu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych.

W gospodarce finansowej Spotdzielni nie wystepujg problemy pfatnicze.
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spétdzielnia eksploatuje 16 budynkéw wielorodzinnych w tym 15 na osiedlu ,Przy
Kamieniu” oraz 1 w centrum Piaseczna , 18 pawilonow ustugowo-mieszkalnych , 49 garazy
oraz zarzadza i administruje 314 segmentami, z tego 238 stanowi wiasnos$¢ cztonkdw
Spotdzielni.

Spotdzielnia jako zarzadca zasobdw mieszkaniowych zajmuje sie utrzymaniem istniejgcej

substancji mieszkaniowej, Stacji Uzdatniania Wody tacznie z siecig wodociggowa oraz
przynaleznych terendw w dobrym stanie technicznym i estetycznym.

Rokrocznie, Spétdzielnia wykonuje obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkéw
wielorodzinnych w zakresie ogdinobudowlanym i sanitarnym. Protokoty z przegladdw sa
wyznacznikiem dokonywanych remontéw réwniez w 2014 roku. Zalecenia pilne —
wykonywane byty w pierwszej kolejnosci. Inne zostaty zaplanowane na lata przyszte.

W zakresie technicznego utrzymania zasobow w 2014r. Spétdzielnia w ramach $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym wykonywata miedzy innymi:

Remont i modernizacja stacji czotowej TV na Putawskiej 30,
Wymiane skrzynek gazowych zewnetrznych, reduktoréw gazu,

Remonty klatek schodowych, piwnic, wejs¢ do budynkéw



Czgsciowe wymiany obrébek blacharskich, naprawy rynien i remonty kominéw, wymiana okien
dachowych, remonty dachéw — wymiana gwozdzi na blachowkrety, malowanie dachéw w 3 budynkach

Remonty instalacji wewnetrznych budynkéw,

Naprawy, wymiany i przeglad pomp, studni oraz instalacji drenazowych, czyszczenie rynien,
naprawy central domofonowych, malowanie altan $mietnikowych oraz pojemnikéw na
odpady.

Ogdtem w 2014r. na potrzeby technicznego utrzymania zasobdw mieszkaniowych
wydatkowalismy ze $rodkéw zgromadzonych na funduszach remontowych 142.715,86 zi

Ustugi porzadkowe w 4 budynkach wielorodzinnych $wiadczy firma zewnetrzna, zgodnie z
wnioskami mieszkancéw.

Teren wokdt budynkdw sprzatany jest przez pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni Tylko
w budynku przy Putawskiej —  zatrudniony w Spétdzielni pracownik sprzata rowniez klatki
schodowe.

Przeglady kominiarskie i gazowe, wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa
budowlanego, wykonywane sa w ramach zawartych uméw wieloletnich.

W zasobach Spétdzielni oprécz mieszkan znajduja sie réwniez lokale uzytkowe, ktorych
aktualnie jest 24 w tym: 3 bedace wiasnoécia Spotdzielni (2 - w najmie).

Spotdzielnia zajmuje sie réwniez utrzymaniem w czystosci drég i chodnikéw w porze letniej i
zimowej, utrzymaniem w sprawnosci technicznej oéwietlenia ulicznego, utrzymaniem w
czystosci terendw ogdlnospétdzielczych, na biezgco usuwaniem wszystkich awarii, napraw
wynikajacych z eksploatacji majatku Spétdzielni.

Gospodarka wodno-s$ciekowa

W roku ubiegtym odnotowali$my wzrost sprzedazy wody do sieci miejskiej z okoto 595 m3
na dobe, do ilosci okoto 845 m? na dobe. Planujemy utrzymac ten poziom dostaw.

Dzigki takim dziataniom obnizamy koszty state, stad moglismy w latach poprzednich, jak i
do dzisiaj stosowa¢ nizsza cene wody w ramach dostaw dla cztonkéw Spotdzielni.

Zarzad doktada wszelkich staran, aby tak byto jak najdtuze;.

Windykacja naleznosci

Wysokosc zadtuzenia cztonkéw we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na koniec roku 2014
wynosita 266 540,43 zi. z czego:

- Sprawy wniesione, w trakcie rozpatrywania — 26 295,76 zi.
- prawomocne nakazy zaptaty — 101 717,29 zi.
- biezace zadtuzenie czionkéw — 138 527,38 zi.

W 2014r. wniesiono do sadu 9 pozwéw o zapfate i 3 wnioski do komornika o wszczecie
postepowania. W 2-ch przypadkach nastgpito komornicze zajecie praw do lokali.



Nadto, Spotdzielnia, w wyjatkowych — uzasadnionych sytuacjach, zawarta z cztonkami 3
porozumienia w przedmiocie roztozenia na raty zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych.

tacznie w 2014r. podjeto 712 czynnosci windykacyjnych wobec osob zalegajacych z optatami
eksploatacyjnymi, wystano 156 przed sadowych wezwan do zaptaty.

Realizacja wnioskow zgtaszanych przez cztonkow spoétdzielni:

Cztonkowie zgtosili pod adresem Zarzadu nastepujace wnioski:

Tres¢ wniosku

WZ -1, 11, 11, IViV czes¢ — wnioskuje do Zarzadu o utrzymanie | Realizowany.

strefy zamieszkania na terenie osiedla ,,Przy Kamieniu” oraz Wymalowano znaki
podjecie dodatkowych dziatarn w sprawie bezpieczeristwa poziome na osiedlu,
pieszych i uspokojenia ruchu pojazdéw w ww. strefie. ograniczenie predkosci

WZ-1ll cze$¢ wnioskuje do Zarzadu o sprawdzenie mozliwosci | Realizowany
wykorzystania funduszy regionalnych programow
operacyjnych z nowej perspektywy finansowej UE na cel
ocieplenia budynkéw w naszej spétdzielni. Informowanie
cztonkéw o mozliwosci wykorzystania powyzszych funduszy i
przedstawianie propozycji ich wykorzystania w terminach
wynikajacych z harmonogramu ich dostepnosci.

WZ-Ill cze$¢ zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do ustanowienia Realizowany
miejsc parkingowych z wykorzystaniem chodnika i niewielkiej
czesci jezdni na ulicy Jaspisowe;j.

WZ-1ll cze$¢ wnioskuje o podanie petnego sprawozdania Zrealizowany
finansowego na 2013r. na stronie internetowej Spétdzielni

,Patronat”

WZ-IIl cze$¢ wnioskuje do Zarzadu Sp-ni o udzielenie Realizowany

informacji na stronie internetowej Spétdzielni, jakie czynnosci
zostang podjete w celu podniesienia jakosci wody
dostarczanej do budynkéw naszego osiedla ,,Przy kamieniu” w
miare postepu prac.

WZ-1Il cze$¢ wnioskuje do Zarzadu o wydzielenie miejsc Zrealizowany
parkingowych pod Przedszkolem na ul. Nefrytowej. Chodzi o
wymalowanie miejsc parkingowych farba. Przez zte
parkowanie ,,marnuje sie sporo przestrzen.

WZ-IV czesé¢ zobowigzuje Zarzad do monitorowania procesu Realizowany
administracyjnego wydania pozwolenia na budowe szkoty przy
ul. Rubinowej rog Geodetow w aspekcie warunkéw
komunikacyjnych.




WZ-V czeé¢ wnioskuje do Zarzadu o wystapienie do UMIG Wystapiono do Gminy
Piaseczno o powiekszenie parkingu przy budynku Putawska 30
w miejscu obecnego terenu zieleni.

Lustracja ustawowa

W 2012 r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP
ustawowa petna lustracja dziatalnosci Spétdzielni za okres od stycznia 2009r. do grudnia
2011r.

Badaniem objgto: organizacje Spétdzielni, stan prawny gruntdw i budynkéw z nimi
Zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania, dziatalnodé inwestycyjng, gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowg w zasobach mieszkaniowych,
gospodarke finansowa. Dokonano oceny realizacji przez Spétdzielnie obowiazkdw
wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Na podstawie ustalert zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego,
sformutowano 4 wnioski:

1. przestrzegac postanowien art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spotdzielczego dotyczacych
rozpatrywania wnioskéw polustracyjnych i podejmowania uchwat w tym zakresie.

2. Dostosowac unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym do aktualnie
obowigzujacego spétdzielnie mieszkaniowe stanu prawnego oraz opracowac i
zatwierdzi¢ przez statutowo uprawniony organ te unormowania, ktdrych Spétdzielnia
nie posiada.

3. Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania windykacyjne, zwlaszcza w przypadku
zalegtosci dtugoterminowych.

4. Zapewnic biezace regulowanie zobowigzar Spétdzielni w celu unikniecia obcigzania
jej odsetkami i karami za zwtoke w ich regulowaniu.

Zarzad systematycznie realizuje ww. wnioski. Realizowany jest harmonogram dziatan
majgcych na celu dostosowania unormowan regulaminowych do obowigzujacego stanu
prawnego oraz przygotowat projekty regulamindw, ktérych Spétdzielnia nie posiadata, a
wymdg ich obowigzywania naktada Statut Spétdzielni. Z pieciu regulaminéw — uchwalono
juz trzy. Pozostate sg w fazie opiniowania. Z trzech regulamindw, ktére nalezato uaktualni¢
do zmienionych przepiséw prawa - uchwalono dwa. Wzmozono dziatania windykacyjne w
stosunku do zalegtosci dtugoterminowych, poprzez wspatdziatanie z Komornikiem w
Piasecznie w celu ich wyegzekwowania. Zarzad podjat tez dziatania majace na celu
terminowe regulowanie swoich zobowigzan.

Konczac sprawozdanie w imieniu Zarzadu pragne podziekowa¢ wszystkim czionkom
Spotdzielni, przedstawicielom Rady Nadzorczej wtadzom Miasta i Powiatu za owocng
wspotprace dla dobra Spétdzielni ,Patronat-3".

Piaseczno, 23 marca 2015r. [ L7 7
.







