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" STATUT SPOLDZIELNI

Postanowienia ogdine

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe: Miodziezowa Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
" Patronat-3 " i dalej zwana jest "Spotdzielnig".

WN =

2.

§2

. Siedzibg Spétdzielni jest Piaseczno .
. Spétdzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.
. Czas trwania Spodtdzielni nie jest ograniczony.

§3

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkdw i ich rodzin, wynikajgcych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub
budynku poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu, oraz zarzadzanie tymi zasobami.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3/ budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnosci tych domow,

4/ udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

6/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedawania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreSlonych w § 3 ust. 1 i 2 Spotdzielnia:
1/ prowadzi dziatalnoS¢ inwestycyjng ( nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosé lub
w uzytkowanie wieczyste, buduje lub nabywa budynki, w tym domy jednorodzinne,
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze),
2/ zarzadza nieruchomosciami i urzadzeniami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni, jak
rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkdw Spotdzielni,
3/ prowadzi dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg i kulturalng,
4/ zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow -
na podstawie uméw zawartych z wiascicielami.
5/ moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnoS¢ gospodarczg na zasadach okre$lonych w
odrebnych przepisach i statucie, jezeli dziatalnoS¢ ta zwigzana jest z realizacja celu, o
ktéorym mowa w ust.1.
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4.

o

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia wspdtdziata na podstawie umoéw z
organizacjami spotdzielczymi, spétdzielniami oraz innymi podmiotami
gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi  podmiotami spotdzielnie
0sOb prawnych, spofki, a takze zawiera¢ umowy

w przedmiocie administrowania budynkami i innymi obiektami - jesli przynosi to
korzys¢ cztonkom Spétdzielni.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.

Przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze zwane dalej ,,prawo
spotdzielcze”, przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych, zwane dalej ,,USM”, niniejszy Statut oraz umowy zawierane przez
Spotdzielnie z jej cztonkami ( a wczesniej przydziaty ) okreslajg prawa i obowigzki
cztonkdw wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni.

CZLONKOWIE

84

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnoS¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguie :

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

e) bedacej zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art.3 ust. 9 USM.

Cztonkiem Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jesli prawo do lokalu przystuguje im

wspalnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spdtdzielni, z zastrzezeniem
ar.3 ust. 9 USM.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba, ktdrej przystuguje prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolnostojgcym, albo prawo do utamkowego
udziatu we wspdtwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Cztonkiem Spétdzielni po dniu 9 wrzesnia 2017r. moze by¢ wiasciciel lokalu

stanowigcego odrebng wiasnos¢ oraz najemca dawnego lokalu zaktadowego.

§5
Cztonkostwo w Spotdzielni po dniu 9 wrzesnia 2017r. powstaje z mocy prawa,
z chwilg :
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, chyba Zze czionkostwo juz istnieje,
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5) ostatecznego rozstrzygniecia odnosnie nabycia roszczenia po zmartym cztonku lub
osobie oczekujgcej na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) wpisania do KRS w przypadku osdb bedacych zatozycielami Spétdzielni.

. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni w przypadkach wskazanych w § 4 ust. 5

jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna zostac¢ ztozona na pismie i zawiera¢ imie i

nazwisko przystepujgcego, imiona rodzicéw, miejsce zamieszkania, date i miejsce

urodzenia, serie oraz numer dowodu osobistego ( jesli jest to osoba prawna do jej

nazwe, siedzibe, aktualny odpis z KRS i numer NIP ), wskazanie posiadanego lokalu i

tytutu prawnego do niego. Przyjecie nastepuje z chwilg ztozenia na deklaradji

podpisdw przez cztonkdw Zarzadu uprawnionych do reprezentowania Spotdzielni.

. W poczet cztonkdw Spotdzielni, w przypadkach wskazanych w §4 ust. 5, przyjmuje
Zarzad.

. skredla sie.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow winna by¢ podjeta bez zbednej zwioki, lecz nie
pozniej niz w ciggu 2 miesiecy od ztozenia kompletu dokumentéw, w tym deklaracji
cztonkowskiej wraz z danymi wskazanymi w § 5 ust.2. Zarzad powinien o decyzji
zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac

uzasadnienie  decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorczg najpdzniej w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 6

. Spotdzielnia z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zawiera umowe o budowe lokalu w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci zawierajgcg zobowigzanie do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. Nadto
umowa powinna zawiera¢ zobowigzanie osoby ubiegajacej sie do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal poprzez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie, okresla¢ zakres rzeczowy robot zadania
inwestycyjnego bedacy podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu oraz
okreslac zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy.

. Obowigzek zawierania umowy nie dotyczy tych nowych cztonkéw, ktorych
wspotmatzonek jest juz cztonkiem Spotdzielni i zawart umowe przed 9 wrzesnia
2017r.

. Spoétdzielnia prowadzi rejestr umoéw, z zachowaniem ciggtej numeracii.

. Osoby oczekujgce na ustanowienie praw, a przyjete do Spétdzielni w wyniku uzyskania
uprawnien po swoich poprzednikach , albo w wyniku podziatu majatku wspdinego,
otrzymujg tg sama kolejnos¢ jakg mieli odnosni byli cztonkowie, o ile nie majg ani one,
ani ich poprzednicy, opdznien ptatniczych na rzecz Spotdzielni szczegdlnie w fazie
budowy lokalu.



Prawa i obowigzki cztonkow

§7

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1.

2.

11.

prawo uczestniczenia osobiscie w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni z glosem
decydujgcym (prawo gtosu i wnioskow). Punkt 2b § 7 stosuje sie odpowiednio.
czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni stosownie do
postanowien Statutu, z wytgczeniem:

a/ osbb nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych i 0sdb majacych
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych (osoby te dziatajg poprzez swoich
przedstawicieli ustawowych, lecz nie majg biernych praw wyborczych),

b/ osdb wywodzacych swe prawa cztonkowskie z praw czastkowych do tego
samego lokalu [w kandydowaniu, gtosowaniu oraz w zabieraniu gtosu na
posiedzeniach organdw Spodtdzielni uprawnionym z danego lokalu przystuguije
tacznie jedno uprawnienie (jeden gtos) i muszg w tym celu uzgodni¢ jednoosobowg
reprezentacje (jednolite stanowisko)],

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig. Punkt 1.b/ § 7 stosuje sie odpowiednio.

prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie (§ 38) zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku oznaczonych spraw, jak tez wnoszenia
projektow uchwat i poprawek. Punkt 2.b § 7 stosuje sie odpowiednio.

prawo do otrzymywania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni oraz miejscu i czasie
wylozenia materiatdw.

prawo zaznajamiania sie z uchwatami organow Spétdzielni, protokotami obrad
organdw Spotdzielni, protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi,
informacjami o realizacji wnioskdéw polustracyjnych, sprawozdaniami rocznymi,
rocznymi sprawozdaniami finansowymi, (oraz opinig biegtego rewidenta, jesli
sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowemu badaniu),umowami zawieranymi
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi (— z zastrzezeniem uprawnien Spétdzielni do
odmowy wgladu do ww. umow na zasadach wskazanych w art. 18 § 3 ustawy
Prawo Spotdzielcze).

prawo otrzymania odpisu Statutu i Regulamindw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotdw obrad organdw Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentdw, z
wyjatkiem Statutu i Regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty sporzgdzania odpiséw i
kopii (cennik) okres$la Zarzad.

prawo zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskdéw
dotyczacych jej dziatalnosci.

prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spotdzielni.

. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia, kwestionowania

bezposrednio przed sgdem zasadnosci zmiany wysokosci optat i wnioskowania do
sgdu rejestrowego w sprawie udostepnienia umow,
prawo do odwotywania sie od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a
spotdzielnig w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym w sposob i w terminach
okresSlonych w Statucie.
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12. prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich
Swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci, jej urzadzen i ustug
oraz ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni.

13. prawo do uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wzglednie do ustanowienia prawa odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego
wzglednie innych (lokale o innym przeznaczeniu, jednorodzinne — segment, garaz,
miejsce postojowe w garazach wielostanowiskowych).

14. prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej oraz do korzystania z pozytkéw i innych
przychoddw z nieruchomosci wspolnych oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.

15. uprawnienie do ubiegania sie o przeksztatcenie posiadanych praw (pkt. 13)
spotdzielczych lokatorskich czy spétdzielczych wtasnosciowych w prawo odrebnej
wiasnosci, na warunkach i w trybie okreSlonych w Statucie i odnosnych przepisach.
Nie mogg by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci lokale zbudowane z
wykorzystaniem Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

16. uprawnienie do decydowania o zaciggnieciu przez Spotdzielnie kredytu oraz
ustanowieniu hipoteki, stosownie do postanowien art. 6 ust. 4 i ust. 5 USM.

17. uprawnienie do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie lokalu lub
jego czesci na warunkach ustalonych w art. 9 ust. 7 USM ( dot. spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego) i w art. 17.1® USM (dot. spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu) - z zastrzezeniem §16 Statutu.

18. korzystanie z innych praw (Prawo Spotdzielcze, USM ustawa zmieniajgca USM z
dnia 14.06.2007r.-Dz.U. Nr 125, poz.873, zm.2008r. Nr 235, poz.1617, 2009r. Nr
117, poz.988, Nr 223, poz.1779, Statut).

19. Spotdzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.

§8

Czlonek jest obowigzany:

1.

2.

3.

przestrzegac przepisdw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,
uchwat organéw Spoétdzielni.
wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania, uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.
wnies$¢ wpisowe i zadeklarowac udziaty ( § 10 Statutu ),
wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega sie o
cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka i w zwigzku z tym samym lokalem
mieszkalnym,
uiszczac terminowo optaty wymagane stosownie do art. 4 USM (solidarnie z
domownikami oraz innymi stale zamieszkujgcymi osobami petnoletnimi, jak tez
osobami nie bedgcymi cztonkami a uprawnionymi do spétdzielczego wiasnosSciowego
prawa do lokalu - stosownie do postanowien art. 4 ust. 6 i ust. 6! USM).
informowac na biezgco Spotdzielnie w formie pisemnej o:
a/ zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka,
b/ osobach wspotzamieszkujgcych w lokalu i zmianach w tym zakresie (dane
wg § 5 ust. 2 Statutu), w zwiazku z postanowieniami art. 4 ust. 6 i ust. 6 1 USM.
dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie.
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow.
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10.
11.

12.

13.

wykonywac swoje obowigzki odnoszace sie do utrzymywania w nalezytym stanie
swojego segmentu, ogrodu, lokalu, pawilonu, garazu czy stanowiska garazowego, jak
tez pomieszczen i powierzchni wspdlnych oraz chodnikdw, jezdni i drdg
wewnetrznych.

udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii (art. 6 * ust. 1-2 USM).
udostepni¢ lokal w uzgodnionym terminie w celu dokonania okresowego lub
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu i ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, wzglednie w celu zastepczego wykonania przez
Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego
czlonkiem (art. 6 * ust. 3 USM).

udostepnic lokal celem wykonania remontu, przebudowy lub modernizacji wzglednie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na czas tych prac (art. 6 * ust. 4-8 USM).
wykonywac réwniez inne obowigzki okreslone w ustawie Prawo Spotdzielcze lub w
Statucie.

Postanowienia wewnatrz spotdzielcze

N

§9
Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny byc¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca . Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie o sposobie zafatwienia
wniosku, a w sprawie dotyczacej ogdtu cztonkdw - przez wywieszenie komunikatu
w siedzibie Spotdzielni.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach pomiedzy czionkiem a
Spotdzielnia Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czionek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna .
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z
uzasadnieniem. Uchwaty Rady Nadzorczej dotyczace ogdtu cztonkdw powinny by¢
podane do wiadomosci przez Zarzad w formie wywieszenia komunikatu w siedzibie
Spotdzielni w ciggu 14 dni od daty podjecia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 40 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. W sprawach o wykluczenie lub wykreSlenie ze Spétdzielni cztonek moze dochodzi¢
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swych praw w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym na zasadach ww. albo przed
sagdem (§ 29 Statutu).

Wpisowe, udziaty i wkiady.

§ 10
skresla sie

§11

1. Przez koszt budowy lokalu rozumie sie faktycznie poniesione przez
Spotdzielnie koszty inwestycji przypadajgce na dany lokal.

2. Obowigzujace w Spétdzielni dla danych zadan inwestycyjnych wielkosci wkladow
mieszkaniowych, wielkosci zaliczek na wktady budowlane oraz wielkosci rat sptaty
pozostatej czesci wktaddéw budowlanych, a takze terminy dokonywania wptat
okresla uchwata Rady Nadzorczej (§ 12 ust. 1).

3. Konkretne rozstrzygniecia dotyczace poszczegdinych cztonkdw w sprawie
okreslenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, zaliczki na wktad
budowlany i warunkdéw sptaty czesci wktadu budowlanego roztozonej na raty
podejmowane sg w formie Uchwat Zarzadu (na podstawie Uchwat Rady
Nadzorczej - § 11 ust. 2- z uwzglednieniem USM art. art.9-16, 17* — 17%° oraz 18-
27! ) i doreczane cztonkom w formie pisemne;j.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spdtdzielnia pobiera odsetki w
wysokosci aktualnie obowigzujgcych w okresie zwtoki odsetek ustawowych,
ustalonych rozporzadzeniem Rady Ministréw w wykonaniu art. 359 § 3 Kodeksu
Cywilnego.

5. W razie zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg
catego wktadu budowlanego wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 4, stajg sie
natychmiast wymagalne - facznie z ew. zalegtymi ptatnosciami z § § 21,22 i 23.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkdw rodziny: zstepnych,
wstepnych i matzonka, a jezeli to prawo do lokalu jest objete matzenska
wspdlnoscig ustawowg - réwniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych
matzonka. W tych przypadkach nadal obowigzujg dotychczasowe zasady sptaty na
rzecz Spoétdzielni.

Wkiady dotyczace nowych inwestycji.

§12
1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza, na podstawie wniosku
Zarzadu, uchwala zasady rozliczania kosztdw budowy i ustalania wktadow
wszystkich typéw ( § 3 ),
2. Koszty budowy i wktady ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisywaniu umoéw o budowe lokalu na podstawie okreslonego w
tej umowie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego oraz
rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu sfinansowania inwestycji, a przed
podpisaniem umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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wzglednie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu czy garazu (termin
zawarcia tego ostatniego typu umowy ustala art. 21 ust. 1 USM).

Lokale uzytkowe, modernizacja budynku, praca wiasna.

§ 13
1. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wktadéw budowlanych na
prawo odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio takze do lokali uzytkowych
ustanowionych uprzednio na zasadach spotdzielczego wiasnoSciowego
prawa do lokali, ztym Ze cztonek obowigzany jest wnie$¢ petny wkiad
budowlany przed ustanowieniem przeksztatcenia swojego prawa w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu uzytkowego.

§ 14 skreslony

§ 15

1. Do istniejgcych 31 grudnia 2009r. spétdzielczych wtasnoSciowych praw do lokali oraz
praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych ( Dz.U. Nr 125, poz. 873 ze zmianami — ostatnia w Dz. U. z 2009r. Nr
223, poz. 1779), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 18 grudnia 2009r. o
zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (Dz.U. Nr 223, poz. 1779).

2. Wskazane w ust.1. przepisy regulujg terminy, zasady i tryb przeksztatcania
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali i praw do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych w odrebng wiasnosc¢ tych lokali, a takze
uprawnienia 0séb ubiegajgcych sie o takie przeksztatcenie.

3. Z mocy art.2. ust.3 zdanie ostatnie USM do doméw jednorodzinnych (segmentéw)
stosuje sie przepisy USM dotyczace lokali.

4. W razie wygasniecia prawa do lokalu uprawnieni uprzednio do tego lokalu oraz inne
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od uprawnionego ( w
tym korzystajacy z garazu), obowigzani sg do oprdznienia lokalu mieszkalnego w
terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia prawa, a gdy to jest lokal inny niz
mieszkalny — termin oprdznienia go wynosi jeden miesigc, oraz do przekazania tych
lokali Spotdzielni.

§ 16
Specyfika lokali uzytkowych
1. Nabywcg prawa do lokalu uzytkowego (obecnie: lokal o innym przeznaczeniu niz
lokal mieszkalny) moze by¢ wylgcznie osoba gwarantujgca, ze dziatalnosc
prowadzona w tym lokalu nie bedzie naruszata:
a) przepisow i norm regulujgcych prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,
a ponadto
b) regulaminu porzadku domowego obowigzujgcego cztonkéw Spétdzielni - gdy
lokal taki znajduje sie w budynku mieszkalnym, przy czym
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c) kazdorazowo rodzaj dziatalnosci (i jej zmiany) bedg zgtaszane Spétdzielni i
podejmowane po ich zatwierdzeniu przez Zarzad, po zasiegnieciu opinii
mieszkancéw tego budynku.

Osoby fizyczne, jak i osoby prawne, czynigc starania o nabycie takiego lokalu,

w samej umowie o0 jego nabyciu, oraz czynigc ewentualnie starania o
cztonkostwo w Spotdzielni, muszg ztozy¢ zobowigzanie iz przestrzegac beda
wymogi okreslone w § 16 ust. 1 Statutu.

Naruszenie normy (lub norm) wskazanych wyzej w punktach a/, b/ i ¢/ przez

uprawnionego do takiego lokalu albo przez osobe za ktdrg odpowiada,

upowaznia Spétdzielnie do podjecia stosownych krokéw prawnych.

2. Do pojecia ,, lokalu uzytkowego” stosuje sie albo przepisy o spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem Statutowych postanowien § 16 ust. 1i 2, albo przepisy dot. prawa
odrebnej wtasnosci takich lokali z takim samym zastrzezeniem statutowym.
Decyduje przeznaczenie lokalu, a nie forma uprawnien do takiego lokalu.

Zamiana mieszkan
§17
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkdw.

§ 18
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

Uzywanie lokali

§ 19
Lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie o ustanowieniu danego
prawa (wzglednie w dokumencie przydziatu).

§ 20
Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni a takze garazy oraz zasady porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Opiaty za uzywanie lokali
§ 21

1. Czonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni — przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Koszty ustalane sg w odniesieniu do grup cztonkdw zamieszkujgcych w segmentach,
lokalach mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, uzytkujgcych lokale uzytkowe w
budynkach wielorodzinnych i wolnostojgcych, garaze, pawilony ustugowe - i zalezg od
zakresu , kosztu i rodzaju dziatalnosSci prowadzonej dla tej grupy cztonkow.

3. W zakresie lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych -
utrzymanie zasobdw w stanie technicznym nie pogorszonym (remonty i konserwacje
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czesci wspolnych budynku) lezy w gestii Spétdzielni, natomiast w segmentach,
garazach i pawilonach ustugowych wolnostojacych i szeregowych - w gestii cztonkéw
Spotdzielni, ktdrzy korzystajg z danego zasobu i do ich obowigzkdw nalezy
przeprowadzanie remontdw i konserwacji na wtasny koszt.

Wysokos$¢ optat, o ktdrych mowa w ust. 1- 3, jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w danym roku w skali
Spotdzielni, z tym iz podstawg ustalenia kosztow dla poszczegdinych grup
nieruchomosci sg sumy danych ewidencyjnych gromadzonych wedtug zasad
wskazanych w § 78 ust.5 Statutu. Szczeg6towe zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za lokale, uchwala Rada
Nadzorcza.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 USM, a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 USM, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Analogiczne zasady (ust. 1 - 5 ) obowigzujg w odniesieniu opfat za lokale uzytkowe i
garaze.

Analogiczne zasady (ust.1-6) obowigzujg po przeniesieniu praw do lokali, garazy i
dziatek gruntu (udziatéw) na cztonkéw Spétdzielni (cztonkowie Spdtdzielni bedacy
wiascicielami lokali).

W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie postanowienia art. 4 i 5 USM.

Za opftaty solidarnie z cztonkami Spétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Osoby te odpowiadajg do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 22

. Osoby nie bedace cztionkami Spotdzielni, ktdérym przystuguija spotdzielcze

wiasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesSciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni — przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 oraz art. 4 ust. 5 USM

Osoby wspotzamieszkujgce, a takze faktycznie korzystajgce z lokalu, odpowiadajg wg
zasad wskazanych w art. 4 ust.6 i ust.6' USM.

Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okresSlonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 oraz art. 4 ust. 5 USM
W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie postanowienia art. 1,2, 4, 5i 26
USM.
Osoby wspdtzamieszkujgce a takze faktycznie korzystajgce z lokalu, odpowiadajg wg
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10.

zasad wskazanych w art. 4 ust.6 i ust.6' USM.
Ww. wiasciciele lokali mogg odptatnie, na podstawie umdéw zawieranych ze
Spotdzielnig, korzystac z dziatalnosci Spoétdzielni wskazanej w § 3 ust. 3 pkt. 3 Statutu.

§ 23
Opfaty, o ktdérych mowa w § 21 i 22, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
10 kazdego miesigca.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem protokolarnego postawienia cztonkowi
do jego dyspozycji odnosnego lokalu bedacego w dyspozycji Spétdzielni, a wygasa z
dniem protokolarnego przekazania wyremontowanego lokalu nastepcy (z udziatem
Spotdzielni) lub Spotdzielni.
Od nie wpfaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § § 21 i 22 Spétdzielnia
pobiera odsetki w wysokosci aktualnie obowigzujgcych w okresie opdznienia odsetek
ustawowych ustalonych rozporzadzeniem Rady Ministrow w wykonaniu art. 359 § 3
Kodeksu Cywilnego.
Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
Zaleganie z opfatami za uzywanie lokali ( §§ 21, 22, 23 ) za trzy miesigce upowaznia
Spotdzielnie do skierowania sprawy do Sadu.
Postanowienia § 11 ust. 7 stosuje sie odpowiednio wobec czionkdw zalegajgcych z
uiszczaniem optat przewidzianych w § § 21, 22i 23.
Spotdzielnia ma obowigzek nie rzadziej niz raz na pét roku informowac cztonkéw o
powstatych nadwyzkach lub zalegtosciach z tytutu wnoszonych optat.
W razie zaistnienia nadwyzki Spotdzielnia ma obowigzek na biezgco dokonac
zarachowania nadptaty i powiadomic cztonka.
W razie powstania zalegtosci Spotdzielnia ma obowigzek informowania o kwocie
zalegtosci oraz naleznych odsetek. Brak takiego powiadomienia nie stanowi dowodu
braku zalegtosci w optatach czy odsetkach.
Zmiana optat wymaga zawiadomienia z wyprzedzeniem stosownie do postanowien
przepisow art.4 ust.7 oraz art.4 ust.7 * USM.

§ 24 skreSlony

Ustanie czionkostwa

§ 25

1.Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg :

2.

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 USM,

/) podjecia uchwaty w przypadkach wskazanych w art. 24.1 ust. 1 i w art. 26 USM,

8) uptywu 3 lat od chwili wpisania Spétdzielni do KRS, jesli w tym okresie zatozyciel
Spotdzielni nie nabyt lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci albo nie zawart umowy o budowe lokalu.
Osoba bedaca zatozycielem Spétdzielni oraz wiasciciel lokalu mogg wystgpic ze
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Spotdzielni za 6 miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na ostatni dzien
miesigca. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznoscig w formie

pisemnej.”

§ 26
skreSla sie

§ 27
skreSla sie

§ 28
skreSla sie

§ 29
skreSla sie

§ 30

Cztonka zmartego skreSla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mieré, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia ustania
jej osobowosci prawnej.

Rozliczenia.

§ 31
Osoby uprawnione do zwrotu wktadu rozlicza sie wg zasad ustalonych w USM.
Wyptata uwarunkowana jest od przeprowadzenia przetargu i jego wyniku, uregulowania
ew. zadtuzen, zobowigzan hipotecznych i wykreSlenia hipotek oraz oprdznienia lokalu,
ktorego dotyczy wkiad.

§ 32

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane wedtug stanu na dzien uzyskania wptaty sumy przetargu od kupujgcego.

§ 33
Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
winna nastgpic¢ bez zbednej zwtoki po wptywie na konto Spoétdzielni catosci naleznosci
uzyskanych w wyniku przeprowadzonego przetargu, jednak nie pdzniej niz w terminie 1
miesigca od daty wptywu naleznosci — chyba, Ze ze strony uprawnionych nie zostang
dopetnione wymagane formalnosci i warunki. W takiej sytuacji termin wyptaty liczy sie od
daty spetnienia warunkéw i formalnosci.

§ 34
W przypadku wygasniecia prawa do lokalu zbycie tego prawa przez Spoétdzielnie na rzecz
innych osob odbywa sie w drodze przetargu wedtug zasad:
1. Lokale bedace wiasnoscig Spoétdzielni nieobcigzone prawami oséb trzecich sg zbywane,
lub oddawane do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego w drodze przetargu
z zastrzezeniem ust.2 i 3.
2. Lokale okresSlone w ust.1 mozna oddawac do uzywania osobom, ktore posiadaty tytut
do tego lokalu i majg do niego roszczenie w drodze bezprzetargowej.
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3. Lokale uzytkowe usytuowane w piwnicach lub powyzej pierwszego pietra mozna
zbywac w drodze bezprzetargowej ich najemcom realizujgcym prawidtowo umowy
najmu.

o

Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni.
. Dla lokali okresSlonych w ust.1, do ktorych Spdtdzielnia zamierza podpisa¢ umowe o

ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci stosuje sie nizej wymienione zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

cene wywotawczg bedacg wysokoscig odpowiedniego wktadu okresla Zarzad
Spotdzielni w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony przez rzeczoznawce
majatkowego dotyczacy tego lokalu. W przypadku braku ofert Zarzad Spétdzielni
przeprowadza drugi przetarg, w ktdrym moze obnizy¢ w drodze uchwaty cene
wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu do wysokosci
50% jej wartosci. Dalszy brak ofert upowaznia Zarzad Spoétdzielni do ustalenia
wysokosci wktadu budowlanego bedacego wartoscig sprzedazy odpowiedniego
prawa do danego lokalu w drodze rokowan,
przetarg przeprowadza sie w formie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego,

b) przetargu ustnego ograniczonego,

C) przetargu pisemnego nieograniczonego,

d) przetargu pisemnego ograniczonego,

przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na
celu wybdr najkorzystniejszej oferty.

przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogga byc¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb,

o zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spoétdzielni.

6. Spdétdzielnia nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu ogtasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, przez zamieszczenie
ogtoszenia w siedzibie spétdzielni, a ponadto przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalne;j.

Organy Spotdzielni.

§ 35

1. Organami Spotdzielni sa:

1)  Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.

3) Zarzad.

jako organy statutowe.

2. W przypadku, gdy przepisy prawa bedg dopuszczaty w spoétdzielniach mieszkaniowych
zastgpienie Walnego Zgromadzenia przez Zebranie Przedstawicieli — najwyzszym
organem Spotdzielni bedzie Zebranie Przedstawicieli. W tym przypadku organami
Spotdzielni sa:

1)  Zebranie Przedstawicieli,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4)  Zebrania Grup Cztonkowskich,
5) Rady Grup Czionkowskich,

jako organy statutowe.
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9.

Funkcjonowanie organéw Spotdzielni- w przypadku Walnego Zgromadzenia regulujg
przepisy § 36 — 43 Statutu.

W przypadku, gdy przepisy prawa bedg dopuszczaty w Spotdzielni zastgpienie Walnego
Zgromadzenia przez Zebranie Przedstawicieli:

1) funkcjonowanie organdw Spotdzielni okreslonych w przypadku Zebrania
Przedstawicieli regulujg zapisy § 44-52 oraz 72-77 Statutu.

2) Zwroty ,Walnego Zgromadzenia” uzyte w Statucie odnosic sie bedg do
zwrotu ,Zebranie Przedstawicieli”, a zwroty ,czesSci Walnego Zgromadzenia”
odnosic sie bedg do zwrotu ,Zebrania Grup Cztonkowskich”.

Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt. 2,3 oraz ust. 2 pkt.
1,2,3, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej - sposrdd czionkdw Spétdzielni - zgtasza sie w formie
pisemnej, z zatgczeniem pisemnej zgody kandydata oraz pisemnego poparcia przez 10
cztonkdw Spotdzielni, do Biura Spétdzielni na dziennik podawczy, za pokwitowaniem.
Termin tego zgtoszenia ustala sie na 18 dni przed terminem Walnhego Zgromadzenia —
jego pierwszej czesci. Liste kandydatéw do Rady Nadzorczej, a zarazem projekt
uchwaty w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej sposrdd zgtoszonych
kandydatéw sporzadza Zarzad. W pierwszej czesci projektu uchwaty wskazuje sie
kandydatéw w porzadku alfabetycznym z podaniem liczby miejsc mandatowych
przypadajacych dla poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia, ze wskazaniem
przynaleznosci kandydata do okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organéw

Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez

organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane zai przeciw uchwale.

1/ Do organdw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali zwykig
wiekszo$¢ gtosow.

2/ W przypadku réwnej ilosci gtosow otrzymanych w wyniku podsumowania iloSci
gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw w gtosowaniach na wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia , co powodowatoby przekroczenie ilosci miejsc
mandatowych, w sktad Rady Nadzorczej wchodzg czionkowie o najdiuzszym stazu
cztonkowskim.

Tryb zwotywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

Cztonkowie innych niz Zarzad organdw Spotdzielni petnig swoje funkcje spotecznie.

Walne Zgromadzenie.

1.

§ 36
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Poniewaz liczba cztonkow
Spotdzielni przekracza 500 oséb Walne Zgromadzenie jest podzielone na pie¢ czesci.
Rada Nadzorcza, stosownie do art.8> ust.1 USM, ustala zasady zaliczania cztonkéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, wraz z podziatem mandatow
przypadajacych do Rady Nadzorczej proporcjonalnie do liczby cztonkéw zaliczanych do
poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
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Walnego Zgromadzenia. Podpis cztonka spétdzielni na petnomocnictwie powinien
zostac ztozony w obecnosci pracownika spotdzielni.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele wtasciwego Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej, a
takze goscie zaproszeni przez Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg .

§ 37

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej.
rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze w gtosowaniu
tajnym odwotac tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium;
rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego przez Rade Nadzorcza
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni, oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie. Rozpatrywanie corocznej informacji Zarzadu o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat.

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac.
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni,

podziatu Spétdzielni a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej

do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

10) uchwalanie zmian Statutu .
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub

wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

12) wybdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
13) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej.
14) wybor i odwotywanie cztonkdédw Rady Nadzorczej (gtosowanie tajne).

[3=Y

§ 38

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej.

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spdtdzielni.

17



4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem

5.

celu jego zwofania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreSlonych w ust. 3, powinno
by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
whniesienia zadania Jezeli to nie nastgpi - moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny , w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na
koszt Spotdzielni.

Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spdtdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat
i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie mogg ww. materiaty sktada¢ w terminie do 15 dni przed dniem obrad lub
jego pierwszej czesSci, a ich projekty uchwat muszg by¢ poparte przez co najmniej 10
cztonkdéw. Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed dniem obrad lub jego pierwszej czesci.
Cztonkowie majg prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed dniem obrad lub jego pierwszej czesci.

Zgtaszanie kandydatur do Rady Nadzorczej nastepuje w terminie i wg zasad
wskazanych w § 35 ust. 5 Statutu.

§ 39
O dacie, godzinie rozpoczecia obrad, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie winno
zawierac tez informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami. Postanowienie powyzsze dotyczy takze
powiadomienia zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 40

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w

sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w
terminach i w sposdb okreslony w paragrafie

poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czionka Zarzadu w
zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ (tylko raz) ich rozpatrzenie do nastepnego Walne Zgromadzenie, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdéw z
zastrzezeniem ponizej wg. punktow 2 i 4.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub w
Statucie, wiekszos¢ ogdlinej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Natomiast podjecie uchwat dot.:

1/ zmiany Statutu, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji i
cztonka Zarzadu, potaczenia Spétdzielni — 2/3 gtosdw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu,
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2/ likwidacji Spotdzielni - 3/4 gtosow (na kolejnych 2 Walnych Zgromadzeniach), z
tym, ze wazno$¢ uchwaty wymaga uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania w Spotdzielni,

3/ przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni — 3/4 gtoséw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

4/ przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej — zwykfa wiekszoS¢ przy uczestnictwie w Walnym Zgromadzeniu co
najmniej potowy uprawnionych do gtosowania w Spotdzielni.

Reguty obliczania gtosdw sg wskazane w § 35 ust. 6.

4. Glosowanie w toku obrad Walne Zgromadzenie odbywa sie jawnie. Tajne sg: wybory i
odwotywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej oraz odwotywanie cztonkdédw Zarzadu na
skutek braku absolutorium. Na zadanie poparte przez wiekszo$¢ cztonkdéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach.

§ 41

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

3. Kazdy cztonek Spdtdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw moze
zaskarzyc tylko ten cztonek, ktorego uchwata dotyczy.

§ 42

Tryb obradowania i podejmowania uchwat jest nastepujacy:

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie i kazda jego cze$¢ na wstepie wybiera Prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz, a ponadto
Komisje Mandatowo-Skrutacyjng co najmniej 2- osobowg. Cztonkowie
Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Po dokonaniu tych czynnosci przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza :

1) sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkéw - sg kompletne, zbadanie  waznosci
petnomocnictw 0s6b reprezentujgcych osoby prawne, wylegitymowanie
przedstawicieli ustawowych opiekunéw cztonkdéw matoletnich wzglednie osob
posiadajacych ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) sprawdzenie czy Zgromadzenie jest prawidtowo zwotane (§ 39) oraz zdolne do
podejmowania uchwat (§ 40 ust. 3),

3) glosowanie w sprawie porzadku obrad ( § 40 ust. 2),

4) cztonkowie obecni ha Zgromadzeniu ze swego grona wybierajg Komisje:

- ( poza Komisjg Mandatowo-Skrutacyjng - dla dokonywania na zarzadzenia

przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia - obliczania wynikdw gtosowan, w tym

rowniez sprawdzenie prawidtowosci sporzadzonych kart do gtosowania i

podawania tych wynikdw przewodniczagcemu oraz wykonywania innych

czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem gtosowan; jej cztonkowie nie moga
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

kandydowa¢ do organdéw
podlegajacych wyborowi. W przypadku zgtoszenia kandydatury takiej osoby i
przyjecia jej przez kandydata, powinien on ztozy¢ rezygnacje z dalszego udziatu w
pracach Komisji, a jej sktad nalezy uzupetnic)
- Komisje wnioskowg co najmniej 2-osobowg, dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskow i przedtozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu do decyzji, a ponadto inne Komisje w miare potrzeby.
- Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty
Komisji zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdw. Cztonek Komisji moze zgtosi¢ do
protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
Walnego Zgromadzenia.
- Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokoty, ktdre
podpisane przez przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy Komisji
przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje i udziela gtosu w kolejnosci zgtaszania
sie. Na zarzadzenie przewodniczgcego zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na
piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgodg wiekszosci cztonkdéw
dyskusja moze byc¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad facznie.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego,
w ktdrym jest zrzeszona Spoétdzielnia, i Krajowej Rady
Spotdzielczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktdry odbiega od tematu
dyskusii, lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Nie stosujgcym sie do
uwag, przewodniczacy moze odebrac gtos.
Przewodniczacy moze odmdwic udzielenia gtosu osobie, ktdra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie obradowania i
gtosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

a/ gtosowania bez dyskusji,

b/ przerwania dyskus;i,

¢/ zamkniecia listy mowcow,

d/ ograniczenia czasu przemowien,

e/ zarzadzenia przerwy w obradach,

f/ kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac gtos jedynie dwaj
mowcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oSwiadczenia do
protokotu powinny byc¢ sktadane na piSmie oddzielnie w r6znych sprawach z
podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza Walnego Zgromadzenia w czasie
wyznaczonym przez przewodniczgcego
Po zamknieciu dyskus;ji i wystuchaniu odpowiedzi referenta - przewodniczacy
poddaje pod gtosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej
idgce byly gtosowane w pierwszej kolejnosci
Zasady gtosowania - w § 40 ust. 4, § 35 ust. 6 i § 40 ust.3. Przy gtosowaniu
uchwat kazdorazowo obowigzuje obliczanie oddanych gtoséw za, przeciw oraz
gtoséw wstrzymujgcych sie od gtosowania. Wyniki gtosowania ogtasza
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13)
14)

15)

16)

17)

18)

przewodniczacy. W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskéw
dotyczacych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sie wniosek, ktory uzyskat
najwiekszg ilos¢ gtosow.

Zasady podejmowania uchwat - w § 40 ust. 1.

Wybory do Rady Nadzorczej - gtosowanie tajne, spo$rdd nieograniczonej
liczby kandydatéw zgtoszonych w terminie i wg. zasad wskazanych w § 35 ust.5
Statutu. Glosowanie nastepuje poprzez ztozenie w obecnosci Komisji
Mandatowo- Skrutacyjnej kart wyborczych do urny.

Uprzednio gtosujacy powinien skresli¢ nazwiska nieakceptowanych kandydatéw,
tak by na karcie pozostaty nazwiska nie skreslone w liczbie nie wiekszej niz
ilos¢ wakujgcych miejsc w Radzie Nadzorczej. W przeciwnym razie gtos jest
niewazny.

Gtosowanie w sprawie uchwaly dotyczacej odwotania cztonka Rady Nadzorczej
przeprowadza sie w formie tajnej przez odpowiednie zakreSlenie decyzji
przez gtosujgcego na odpowiedniej karcie do gtosowania i nastepnie ztozenie
takiej karty przez gtosujacego do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

Postanowienia punktu 14 majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach
delegatdw na Zjazdy wiasciwych Zwigzkéw czy Krajowej Rady Spotdzielczej, z tym
ze wybory te mogg by¢ przeprowadzone w gtosowaniu jawnym.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete nin. Statutem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami
obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 43

Z obrad Walnego Zgromadzenia i kazdej jego czesci sporzadza sie protokot, ktory
podpisujg przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego lub sekretarz.
Protok6t ten powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, stwierdzenie co do
prawidtowosci zwotania oraz zdolnosci obradowania
(quorum do podejmowania uchwat), streszczenie przebiegu obrad, krétki przebieg
dyskusiji, oSwiadczenia ztozone do protokotu, doktadna tres¢ poszczegdlnych uchwat
z podaniem ilosci cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu, ilosci czionkéw gtosujgcych
za dang uchwalg, przeciwko niej, wstrzymujacych sie od gtosu oraz obecnych przy
gtosowaniu nad tg uchwata, sposobu i wynikdw gtosowan nad nimi, a przy
uchwatach w sprawie wykluczenia lub wykreSlenia cztonka tez uzasadnienie
uchwaty. Zatgczniki do protokotu stanowi lista obecnosci, kopia zawiadomienia
zwotujgcego Walne Zgromadzenie, protokoty czynnosci Komisji i inne
dokumenty (petnomocnictwa, zgody nieobecnych na kandydowanie itp.). Protokdt
w czesci koncowej powinien zawiera¢ wykaz zatgcznikéw. Po odbyciu wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie zbiorczy protokdt, ktory podpisujg
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego lub sekretarze wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia. Brak podpisu w protokole Walnego Zgromadzenia ktéregos z
przewodniczgcych lub zastepcéw lub sekretarzy poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia nie stanowi o niewaznosci protokotu.
Protokoty sg jawne dla cztonkdw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
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3.

ktorym spdtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Zebranie Przedstawicieli.

1.

§ 44
Walne Zgromadzenie Cztonkdw, bedace najwyzszym organem Spétdzielni zostaje
zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli, poniewaz liczba cztonkdw Spoétdzielni
przekracza 300 osob.
Przedstawiciel moze brac udziat w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie; jest to
prawo udziatu z gtosem decydujgcym. Uczestnictwo wybranych Przedstawicieli grup
cztonkowskich w Zebraniu Przedstawicieli stanowi obowigzek cztonkowski. W razie
niemoznosci uczestniczenia obowigzuje niezwtoczne powiadomienie
Spotdzielni wraz z uzasadnieniem, a to w celu powiadomienia osoby wskazanej w §
45 ust. 2 o obowigzku zastepczego udziatu w Zebraniu Przedstawicieli. Osoby
ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Zebraniu Przedstawicieli
poprzez swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztowieka.
Kazdy Przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele wtasciwego Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spoétdzielczej, a
takze goscie zaproszeni przez Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

§ 45
Wyboru przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli dokonujg Zebrania grup
cztonkowskich w liczbie ustalonej przez Rade Nadzorcza, proporcjonalnie do ilosci
cztonkéw danej grupy wedtug stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym
dokonywane sg wybory i przy zachowaniu zasady, ze na kazdg petng 15-tke
cztonkOw wybierany jest jeden przedstawiciel, nie mniej jednak niz jeden
przedstawiciel z kazdej grupy.
W razie, gdy przedstawiciel nie moze wzigé udziatu w Zebraniu Przedstawicieli,
w Zebraniu tym uczestniczy kandydat, ktdry w wyborach na zebraniu grupy
cztonkowskiej uzyskat najwiekszg z kolei ilo$¢ gtosow.
Czas trwania przedstawicielstwa wynosi 4 lata i uprawnia
przedstawicieli do uczestniczenia w 4 zwyczajnych Zebraniach Przedstawicieli.
Mandat przedstawiciela wygasa z uptywem terminu okreslonego w ust. 3. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje wskutek rezygnacji, odwotania przez
organ dokonujacy wyboru lub ustania cztonkostwa w Spétdzielni wzglednie cofniecia
petnomocnictwa osoby prawnej. Na miejsce przedstawiciela, ktéry mandat utracit,
zebranie grupy cztonkowskiej dokonuje wyboru - do konca kadencji - innego
przedstawiciela.
Jezeli liczba cztonkdw Spétdzielni zmniejszy sie i wyniesie mniej niz 300 oséb -
Zebranie Przedstawicieli zostaje zastgpione przez Walne Zgromadzenie. Do Walnego
Zgromadzenia stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o Walnym
Zgromadzeniu oraz Ustawy.
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§ 46

Do wylgcznej wiasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej.
rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw cztonkdw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu. Zebranie Przedstawicieli moze w
gtosowaniu tajnym odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium;

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni, oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie. Rozpatrywanie corocznej informacji Zarzadu o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat.

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac.
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni,

podziatu Spétdzielni a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej

do innej Spodtdzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

10) uchwalanie zmian Statutu .
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub

wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

12) wybdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona.
13) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej.
14) wybor i odwotywanie cztonkdédw Rady Nadzorczej (gtosowanie tajne).

§ 47

Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30
czerwca.
Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez
Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej.

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spdtdzielni.

3) przynajmniej 1/3 Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli.

4) zebran grup cztonkowskich, obejmujacych co najmniej 1/5 ogdlinej liczby

cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwofania Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwofania.
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Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli, w przypadkach okreslonych w ust. 3,
powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 6 tygodni od
dnia wniesienia Zzadania Jezeli to nie nastgpi - moze je zwota¢ Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny , w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Uprawnieni do zagdania zwotania Zebrania Przedstawicieli mogg rowniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 12 dni przed terminem Zebrania
Przedstawicieli.

§ 48
O dacie, godzinie rozpoczecia obrad, miejscu i porzadku obrad Zebrania
Przedstawicieli, Przedstawiciele cztonkéw Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni
na piSmie co najmniej na 16 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.
Pozostali cztonkowie Spétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i
porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli przez wywieszenie ogtoszen w biurze i w
wielorodzinnych domach Spétdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych
spraw - uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw
Spotdzielni na 7 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli w sposob okreslony w
ust. 1i 2.

§ 49

. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w
sposob okreslony w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o
odwotaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ (tylko raz) ich rozpatrzenie do nastepnego Zebrania Przedstawicieli, a takze
zmienic¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad

. Zebranie Przedstawicieli jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych . Uchwaly sg podejmowane zwykitg wiekszoscig gtosow, zas
kwalifikowanej wiekszo$ci wymagajg nastepujgce uchwaty:

1/ zmiany Statutu, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji i
cztonka Zarzadu, potaczenia Spotdzielni — 2/3 gtosdw uczestniczagcych w Walnym
Zgromadzeniu,

2/ likwidacji Spotdzielni - 3/4 gtosow (na kolejnych 2 Walnych Zgromadzeniach), z
tym, ze wazno$¢ uchwaty wymaga uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania w Spotdzielni,

3/ przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni — 3/4 gtoséw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

4/ przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej — zwykfa wiekszoS¢ przy uczestnictwie w Walnym Zgromadzeniu co
najmniej potowy uprawnionych do gtosowania w Spotdzielni.

Reguty obliczania gtoséw sg wskazane w § 35 ust.6.

. Glosowanie w toku obrad Zebrania Przedstawicieli odbywa sie jawnie. Tajne sa:
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wybory i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotywanie cztonkéw
Zarzadu na skutek braku absolutorium. Na zadanie 1/5 Przedstawicieli cztonkéw
obecnych na Zebraniu Przedstawicieli zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych
sprawach.

§ 50
. Uchwaty Zebrania Przedstawicieli obowigzujg wszystkich cztonkdw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Uchwate o wykluczeniu lub wykreSleniu z rejestru cztonkéw moze
zaskarzyc tylko ten cztonek, ktdérego uchwata dotyczy.

§ 51

Tryb obradowania i podejmowania uchwat jest nastepujacy:

1. Obrady Zebrania Przedstawicieli otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

. Zebranie Przedstawicieli na wstepie wybiera Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz, a ponadto Komisje
Mandatowo-Skrutacyjng co najmniej 2- osobowg. Cztonkowie
Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Zebrania Przedstawicieli.

3. Po dokonaniu tych czynnosci przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli zarzadza:

1) sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkdw - Przedstawicieli s3 kompletne,

zbadanie waznosci petnomocnictw osdb reprezentujgcych osoby prawne,

wylegitymowanie przedstawicieli ustawowych opiekunéw cztonkéw matoletnich
wzglednie oséb posiadajgcych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

2) sprawdzenie czy Zebranie jest prawidtowo zwotane (§ 48) oraz zdolne do

podejmowania uchwat (§ 49 ust. 3),

3) glosowanie w sprawie porzadku obrad ( § 49 ust. 2),

4) Przedstawiciele cztonkdw obecni na Zebraniu Przedstawicieli z gtosem

decydujacym ze swego grona wybierajg Komisje:

- ( poza Komisjg Mandatowo- Skrutacyjng - dla dokonywania na zarzadzenia

przewodniczgcego Zebrania Przedstawicieli - obliczania wynikdw gtosowan i

podawania tych wynikdw przewodniczagcemu oraz wykonywania innych

czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem gtosowan; jej cztonkowie nie moga
kandydowac¢ do organéw podlegajacych wyborowi. W przypadku zgtoszenia
kandydatury takiej osoby i przyjecia jej przez kandydata, powinien on ztozy¢
rezygnacje z dalszego udziatu w pracach Komisji, a jej sktad nalezy uzupetnic)

- Komisje wnioskowg co najmniej 2-osobowg, dla rozpatrzenia pod wzgledem

formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskow i przediozenia ich Zebraniu

Przedstawicieli do decyzji, oraz Komisje wyborczg co najmniej 2- osobowg, o ile

w porzadku obrad przewidziano wybory do Rady Nadzorczej dla ustalenia listy

kandydatéw do Rady,- a ponadto inne Komisje w miare potrzeby.

- Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty

Komisji zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdéw. Cztonek Komisji moze zgtosi¢ do

protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

Zebrania Przedstawicieli.
- Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokoty, ktdre podpisane przez
przewodniczgcego i sekretarza, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi
Zebrania Przedstawicieli.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy
Zebrania Przedstawicieli otwiera dyskusje i udziela gtosu w kolejnosci zgtaszania
sie. Na zarzadzenie przewodniczacego zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na
piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgodg wiekszosci cztonkéw
dyskusja moze byc¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad fgcznie.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym jest zrzeszona Spoétdzielnia, i Krajowej Rady
Spotdzielczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktdry odbiega od tematu
dyskusii, lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Nie stosujgcym sie do
uwag, przewodniczacy moze odebrac gtos.
Przewodniczacy moze odmdwic udzielenia gtosu osobie, ktdra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie obradowania i
gtosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

a/ gtosowania bez dyskusji,

b/ przerwania dyskus;i,

¢/ zamkniecia listy méwcow,

d/ ograniczenia czasu przemowien,

e/ zarzadzenia przerwy w obradach,

f/ kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac gtos jedynie dwaj
mowcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia
do protokotu powinny byc¢ sktadane na pismie oddzielnie w rdznych sprawach z
podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza Zebrania Przedstawicieli w czasie
wyznaczonym przez przewodniczgcego
Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta - przewodniczacy
poddaje pod gtosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej
idgce byty glosowane w pierwszej kolejnosci
Zasady gtosowania - w § 49 ust. 4, § 35 ust. 6 i § 49 ust. 3. Przy gtosowaniu
uchwat kazdorazowo obowigzuje obliczanie oddanych gtoséw za, przeciw oraz
gtoséw wstrzymujacych sie od gtosowania. Wyniki gtosowania ogtasza
przewodniczacy. W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskow
dotyczacych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sie wniosek, ktory uzyskat
najwiekszg ilos¢ gtosow.
Zasady podejmowania uchwat - w § 49 ust. 1.
Wybory do Rady Nadzorczej - gtosowanie tajne, spo$rdd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Przedstawiciele zgtaszajg kandydatow Komisji wyborczej
W czasie wyznaczonym przez przewodniczacego Zebrania Przedstawicieli ustnie,
a kandydatéw nieobecnych na Zebraniu Przedstawicieli - z zatgczeniem pisemnej
zgody na kandydowanie. Kandydaci obecni na sali na wezwanie
przewodniczgcego sktadajg ustne o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie.

26



1.

Komisja wyborcza sporzadza liste kandydatow, ktdérzy wyrazili zgode na
kandydowanie, w porzadku alfabetycznym wraz z informacjg z ktérej grupy
cztonkowskiej wywodzi sie dany kandydat. Gtosowanie nastepuje poprzez
ztozenie w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej kart wyborczych
zawierajgcych ww. dane do urny.

Uprzednio gtosujacy powinien skresli¢ nazwiska nieakceptowanych kandydatéw,
tak by na karcie pozostaty nazwiska nie skreslone w liczbie nie wiekszej niz
iloS¢ wakujgcych miejsc w Radzie Nadzorczej. W przeciwnym razie gtos jest
niewazny.

15) Glosowanie w sprawie uchwaty dotyczacej odwotania cztonka Rady Nadzorczej

przeprowadza sie w formie tajnej przez odpowiednie zakreslenie decyzji przez
gtosujacego na odpowiedniej karcie do gtosowania i nastepnie ztozenie takiej
karty przez gtosujgcego do urny w obecnosci Komisji skrutacyjnej.

16) Postanowienia punktu 14 majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach

delegatdw na Zjazdy wiasciwych Zwigzkéw czy Krajowej Rady Spotdzielczej, z tym
ze wybory te moga by¢ przeprowadzone w gtosowaniu jawnym.

17) Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete nin. Statutem rozstrzyga

Prezydium Zebrania Przedstawicieli, zgodnie z przyjetymi ogolnie zasadami
obradowania.

18) Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad

przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad Zebrania Przedstawicieli.

§ 52
Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sie protokét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz .Protokdt ten powinien zawiera¢ date, porzadek
obrad, stwierdzenie co do prawidtowosci zwotania oraz zdolnosSci obradowania
(quorum do podejmowania uchwat), streszczenie przebiegu obrad, krétki przebieg
dyskusiji, oSwiadczenia ztozone do protokotu, doktadna tre$¢ poszczegdlnych uchwat z
podaniem sposobu i wynikéw gtosowan nad nimi, a przy uchwatach w sprawie
wykluczenia lub wykre$lenia cztonka tez uzasadnienie uchwaty.
Zataczniki do protokotu stanowi lista obecnosci, kopia zawiadomienia
zwotujgcego Zebranie Przedstawicieli, protokoty czynnosci Komisji i inne
dokumenty (petnomocnictwa, zgody nieobecnych na kandydowanie itp.). Protokdt w
czesci koncowej powinien zawiera¢ wykaz zatgcznikow.
Protokoty sg jawne dla cztonkdw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym spdtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Rada Nadzorcza.

§ 53

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

[3=Y

§ 54
Rada Nadzorcza skfada sie z 9 czionkoéw wybranych sposrdd cztonkdw Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownikiem tej Spotdzielni.
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4. Czlonek Rady nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a
w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek we wtadzach przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni, nie moze by¢ osobg
kierujaca biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub petnomocnikiem Zarzadu,
jak tez osobg pozostajgcg z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 55
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Zgtaszanie kandydatur do Rady
Nadzorczej nastepuje w terminie i wg zasad wskazanych w § 35 ust.2 Statutu.

§ 56

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu
Rady Nadzorczej w trzecim roku od wybordéw ustepujacej Rady. Przepis ten ma tez
zastosowanie do Rady Nadzorczej powotanej po dniu 31 lipca 2007r.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Liczbe kadencji cztonka Rady Nadzorczej oblicza sie biorgc pod uwage
staz cztonka Rady Nadzorczej wybranego po dniu 31 lipca 2007r. Do limitu dwdch
kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej nie wlicza sie kadencji obecnych cztonkéw Rady
Nadzorczej wybranej przed 31 lipca 2007r.

§ 57
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat wyboru.
2) zrzeczenia sie mandatu.
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 58
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat Walne Zgromadzenie na
najblizszym posiedzeniu dokonuje wyboru uzupetniajagcego na czas do konca kadencji
Rady Nadzorczej.
§ 59
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej oraz planu inwestycyjnego i jego zmian.
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, w szczegdlnosci
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, wybér
biegtego rewidenta .
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow.
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdow organdw Spétdzielni i jej cztonkow.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.
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4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)

22)

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich.
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki  kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie
W interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkdw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

uchwalanie regulaminu Zarzadu

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadéw a
takze podejmowanie uchwat w sprawach okreslonych w § 11 ust. 2.

skreslony

skreslony

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancow.

uchwalanie szczegbétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za lokale.

uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia oraz podziatu mandatéw przypadajacych do Rady Nadzorczej na
poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia.

wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym, w tym prezesa i
jego zastepcow.

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreSlonych w Statucie

(§ 38 ust. 5)

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw i sporzadzanie ich uzasadnien.

uchwalanie w miare potrzeby regulamindw w Spoétdzielni nie zastrzezonych do
wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia,

ustanowienie petnomocnika reprezentujgcego Spotdzielnie

w sprawach sgdowych z powoddztwa Zarzadu Spotdzielni o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia .

Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, cztonkow i pracownikow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 60

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sie zwotuje Zarzad,
na podstawie otrzymanego protokotu koncowego ze wszystkich czesci Walnego
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Zgromadzenia. Kolejne posiedzenia odbywajg sie nie rzadziej jak raz na trzy miesigce.
3. Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie w ciggu 14 dni od wptywu
odno$nego wniosku 1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej lub wniosku Zarzadu .

§ 61
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisjach majg prawo uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu.

§ 62
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodzg : przewodniczacy, zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade.

§ 63
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
komisje state lub czasowe.

§ 64
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okreSla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie , z tym ze uchwaly Rady zapadaja
zwyktg wiekszoscig gtosdow w obecnosci co najmniej potowy cztonkdéw Rady.

Zarzad
§ 65

1. Zarzad sktada sie z 2 do 5 0s6b wybranych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu
tajnym.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ w gtosowaniu tajnym cztonkdéw
Zarzadu ( § 59 ust. 1 pkt. 17 ). Odwotanie nie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenia moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium ( § 40 ust. 1).

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo
umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

6. Cztonkowie Zarzadu nie mogg sie zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcdw prowadzacych dziatalnosS¢ konkurencyjng wobec spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

7. Czlonkowie Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.
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Cztonek Zarzadu odpowiada wobec spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

§ 66

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

Ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdinosci:

1. podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni, zawieranie
umow z cztonkami o budowe lokali oraz ustanawianie w drodze umoéw z cztonkami
praw do lokali,

2. sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej.

3. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.

4. zabezpieczenie majagtku Spotdzielni.

5. sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw, oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia na Walne Zgromadzenie . Coroczne przekazywanie podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji
wnioskéw polustracyjnych.

6. zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

7. zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan.

8. udzielanie pethomocnictw.

9. wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i organami administracji
rzgdowej oraz z organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

10. prowadzenie dziatan windykacyjnych zgodnie z Regulaminem Windykacji.

11. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu , a Sadowi Rejestrowemu co roku dokumenty wymagane ustawg z

dnia 29.1X.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 ze zm.).

§ 67
Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotac jednego z
cztonkow Zarzadu lub inng osobe na stanowisko dyrektora (kierownika
Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy), celem
prowadzenia bieZzgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni. Moze byc tez powotany
jego zastepca.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, dziata w granicach swych kompetenciji i
w ramach ustalonych uchwatami Zarzadu, lecz z wylgczeniem spraw wymienionych w
§66 ust. 2 pkt. 1,2i5-8.
Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 68
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, ktére zwotuje
Prezes Zarzadu lub jego Zastepca. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
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. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykta wiekszoscig gtosow; do waznosci obrad jest
niezbedna obecnos¢ dwu cztonkdw Zarzadu - w tym Prezesa lub pod jego
nieobecnosc¢ - jego zastepcy.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu oraz inne sprawy formalne i
organizacyjne (czestotliwo$¢ posiedzen, sposob zwotywania , przebieg posiedzen,
protokotowanie, tre$¢ zapisow, dokumentowanie uchwat i ich rejestracja, inne
kwestie) okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 69
. OSwiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu i pethomocnik. Wyjatki stanowig sytuacje wskazane w § 38
ust. 51§ 59 ust. 1 pkt. 8
. OSwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, sktada sie w ten sposdb, ze
pod nazwg Spétdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje
podpisy.
. OSwiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 70
. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni (§ 67 Statutu ) lub jej wyodrebnionej organizacyijnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych.
. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Zebrania Grup Czitonkowskich

§ 71

1. W zebraniu grupy cztonkowskiej uczestniczg cztonkowie zamieszkali na terenie

objetym dziataniem grupy cztonkowskiej albo posiadajgcy na tym terenie lokale
uzytkowe i garaze oraz przedstawiciele cztonkdw - 0séb prawnych o analogicznych
uprawnieniach. Osoba prawna moze delegowac swojego przedstawiciela do udziatu w
zebraniu grupy czionkowskiej wskazanej przez Rade Nadzorczej.
. Zasady podziatu cztonkoéw Spétdzielni na grupy cztonkowskie okresla lokalizacja
budynkdw. Szczegdtowego podziatu dokonuje Rada Nadzorcza.
. Zebrania grup cztonkowskich zwotuje Zarzad Spdétdzielni co najmniej raz w roku w I
lub IT kwartale, zawiadamiajac imiennie wszystkich cztonkéw danej grupy,
przynajmniej na 7 dni przed datg zebrania z podaniem terminu, miejsca i porzadku
obrad.
. Zebranie grupy cztonkowskiej moze by¢ ponadto zwotane na Zzadanie Rady Nadzorczej
lub Rady Grupy Cztonkowskiej. Wniosek w tej sprawie powinien byc¢ skierowany na
piSmie z podaniem celu zebrania do Zarzadu Spétdzielni. W takim przypadku zebranie
grupy cztonkowskiej nalezy zwotac¢ w taki sposdb, aby mogto sie odby¢ najpdzniej w
ciggu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad Spotdzielni.
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5.

1.

2.

Kazdy cztonek Spoétdzielni uczestniczy tylko w jednym zebraniu grupy cztonkowskiej i
przystuguje mu jeden gtos.

§72
Do uprawnien zebrania grupy cztonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie (- w gtosowaniu tajnym - na kartach do
gtosowania - z udziatem Komisji skrutacyjnej ) Przedstawicieli na Zebranie
Przedstawicieli spo$rdd cztonkdw grupy cztonkowskiej. Osoby wybrane na
Przedstawicieli sg zarazem cztonkami Rady Grupy Czionkowskiej - stad ich
powotanie i odwotanie jest wspédtzalezne od waznosci mandatu
Przedstawiciela. Osoba wchodzgca w sktad Zarzadu nie moze by¢
jednoczesnie Przedstawicielem na ZP.

2) rozpatrywanie spraw, ktdre majg by¢ przedmiotem obrad naijblizszego
Zebrania Przedstawicieli i zgtoszenie swoich wnioskdw w tych sprawach.

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady
Grupy Cztonkowskiej.

4) wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wiasciwych organéw Spodtdzielni
wnioskdéw w sprawach Spétdzielni, zwtaszcza we wspdinych sprawach
cztonkdw wchodzacych w sktad zebrania grupy cztonkowskiej.

Organ Spotdzielni, do ktorego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1
pkt. 4, obowigzany jest te opinie lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie ich wykorzystania
powiadomi¢ zebranie grupy cztonkowskiej.

§73

Tryb obradowania oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat okresla regulamin
obrad zebrania grupy cztonkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rady Grup Cztonkowskich.

1.

§ 74
Rada Grupy Cztonkowskiej sktada sie z Przedstawicieli grupy cztonkowskiej,
wybranych przez zebranie grupy cztonkowskiej do reprezentowania jej cztonkow w
Zebraniu Przedstawicieli. Kadencja Rady Grupy Cztonkowskiej wynosi 4 lata. Rada
Grupy Cztonkowskiej wytania przewodniczacego, zastepce i sekretarza, ktorzy
reprezentujg Rade Grupy Cztonkowskiej.
Zadania Rady Grupy Cztonkowskiej polegajg na wyrazaniu opinii i zgtaszaniu do
wihasciwych statutowo organdéw Spétdzielni wnioskow w sprawach Spétdzielni w
zakresie interesujgcym cztonkdw Spoétdzielni zamieszkujgcych na terenie dziatania
grupy cztonkowskiej, w szczegdlnosci w zakresie eksploatacji budynkéw, sieci, drog i
terenu.

§ 75
Mandat cztonka Rady Grupy Cztonkowskiej wygasa z uptywem kadencji na ktorg
zostat wybrany jako Przedstawiciel na Zebranie Przedstawicieli.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni lub zamiany lokalu na lokal potozony na terenie innej grupy
cztonkowskiej, a takze w razie odwotania przez zebranie grupy cztonkowskiej z
Przedstawiciela na Zebranie Przedstawicieli.
Rada Grupy Cztonkowskiej, za posrednictwem dziennika podawczego Spétdzielni,
przedstawia Radzie Nadzorczej w ciggu 10 dni od daty podjecia tekst kazdej uchwaty,
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celem podjecia badania uchwaty. Uchwalty nie przedtozone Radzie Nadzorczej w tym
terminie i trybie automatycznie tracg waznos¢ z mocg wsteczng od daty ich podjecia.

§ 76
Szczego6towy zakres dziatania, tryb obradowania, sposob podejmowania uchwat w sprawie
wnioskow, opinii, oraz inne sprawy organizacyjne Rady Grupy Cztonkowskiej
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Gospodarka Spotdzielni
§ 77
1. Podstawowym zrédtem finansowania celdéw statutowych Spoétdzielni sg Srodki
finansowe wnoszone przez cztonkdw na:
- utworzenie funduszy Spétdzielni,
- pokrycie ponoszonych kosztdw utrzymania zasobdw mieszkaniowych,
infrastruktury towarzyszacej i funkcjonowania administracji,
- refinansowanie kosztow eksploatacji budynkdw i mieszkan.

2. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z odrebnymi przepisami,
a jej prowadzenie powinno nastepowac na zasadach rachunku ekonomicznego i pod
warunkiem zapewnienia korzysci cztonkom Spotdzielni.

3. W miare posiadanych mozliwosci Spotdzielnia pozyskuje $rodki finansowe z otoczenia
gospodarczego, w szczegdlnosci z umow partycypacyjnych, udziatu eksploatacii
obiektdw i urzadzen oraz dotacji budzetu panstwa i samorzadu terenowego.

4. Strata Spotdzielni pokrywana jest w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czesci go przekraczajgcego, z funduszu udziatowego. W nastepnej kolejnosci, w czesci
przekraczajgcej wymienione fundusze - z funduszu wktadéw budowlanych.

5. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania
kosztéw budowy tych budynkéw obowigzuje lustracja coroczna. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

6. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia , Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkéw Spotdzielni.

§78
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze niz okreSlone w ustepie 1, a w szczegdlnosci:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz na wzmocnienie konstrukgcji budynkow,
3) fundusz modernizacji i remontu systemu wodociggowego,
4) fundusz $wiadczen socjalnych .
5) fundusz ochrony osiedla ,Przy Kamieniu”.
6) fundusz dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej, kulturalnej i sportowej.
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Fundusz tworzy Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, okreslajac zasady jego tworzenia i
gospodarowania. Fundusze utworzone w Spotdzielni (okreslone w § 78 ust.2) na dzien
zmiany statutu funkcjonujg nadal w dotychczasowym ksztatcie, chyba ze Rada
Nadzorcza postanowi inaczej.
. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych (zwany funduszem
remontowym). Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz 0osdb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem
zasad wskazanych w § 21 ust.3 Statutu:

6) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktdérych mowa w art.4

ust.1,1!, 2i 4 USM,

7)  ewidencje przychoddw i wydatkdw funduszu remontowego.
Powstata w roku obrachunkowym rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem
danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie art.1 ust.3 USM, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 USM, zwieksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§79
W sprawach gospodarki Spotdzielni, prowadzenia rachunkowosci oraz innych nie
uregulowanych w Statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy USM, ustawy
Prawo Spotdzielcze, ustawy z dnia 14.06.2007r. zmieniajgcej ww. ustawy (Dz. U nr 175,
poz.873 ze zmianami — ostatnia zmiana 2009r. Nr 223, poz.1779).

§ 80
1.Z dniem 9 wrzesnia 2017r. osoby bedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym nie
przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci, roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego tracg z tym dniem
cztonkostwo w Spotdzielni z mocy prawa. O utracie cztonkostwa Zarzad zawiadamia w
formie pisemnej.
2.0soby bedace cztonkami Spétdzielni na dzien 9 wrzesnia 2017r. zachowujg wpisowe i
wniesione udziaty.

Uchwata w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu i zatwierdzenia jego jednolitego
tekstu zostata przyjeta:

W gtosowaniu wzieto udziat 59 cztonkdw, ktdrzy oddali 59 gtoséw na ,tak”. Gtosdw na
»hie” -0 Wstrzymato sie od gtosu 2 cztonkdw.
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